Uzemné bytové drgistvo, Kosice — Tahanovcc, Bukurestska 12, 040 13 KoSice
STANOVY DRUZSTVA schvalené Zhromazdenim delegatov 29. 07. 2015

Uplné znenie
Prva dast’
Clanok 1
Druzstvo ma nazov: Uzemné bytové druzstvo, KoSice - Tahanovce
Sidlo druzstva: 040 13 Kosice, Bukurestska 12
Identifikacné Cislo druzstva: 00594 725
Register: Zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu KoSice |,

oddiel Dr, vlozka ¢islo 781/V

Vyska zakladného zapisované¢ho imania vid’ ¢l. 84 Stanov.

Clanok 2
Zakladné ustanovenia

1. Druzstvo je dobrovolnym spoloc¢enstvom neuzatvoreného poctu oséb, ktorého hlavnym
poslanim je obstardvat’ si spolocnou c¢innostou a spoloénymi prostriedkami byty,
hospodarit’ s nimi a zdroven vykondvat’ spravu bytov, garazi a bytovych domov, v ktorych
sa nachadzaju byty vo vlastnictve fyzickych a pravnickych oséb na zaklade zmluvy o
vykone spravy a zabezpeCovania hospodarskych, socidlnych alebo inych potrieb svojich
¢lenov.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vzt'ahoch vo svojom mene a nesie
zodpovednost’ vyplyvajucu z tychto vzt'ahov.
Za porusenie svojich zavazkov zodpoveda celym svojim majetkom.

3. Tieto stanovy sa vzt'ahuju na ¢lenov, ¢lenov — najomcov druzstevnych bytov a ¢lenov,
ktori si byty odkupili do vlastnictva, podl'a zékona €. 182/93 Z. z. a ponechali si ¢lenstvo
v bytovom druzstve.

4. Kde stanovy hovoria 0 najme bytu, jedna sa 0 najom ¢lena - ndjomcu druzstevného bytu,
najmu (spolo¢nych ¢lenov ndjomcov). Kde stanovy hovoria o uzivani bytu ¢lena —
vlastnika bytu, (¢lenov, ne¢lenov a ¢lenov — vlastnikov bytu) jedna sa o ¢lena uzivatel'a
bytu, ktory(i) si byt odkupil(i) do vlastnictva.

Druhd cast’
Clanok 3
Predmet Cinnosti druzstva
1. Cinnost’ druzstva je zalozena na druzstevnom vlastnictve bytov, bytovych domov, garazi

a nebytovych priestorov na sprave a prevadzke bytovych domov, a to aj tych, ktorych cast’
alebo vSetky byty presli do vlastnictva ¢lenov.
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2. Predmetom cinnosti druzstva je prevadzka bytovych objektov a objektov s nebytovymi
priestormi, zabezpeCovanie plneni  poskytovanych sndjmom bytu, uzZivanim bytu
vlastnikmi a uzivanim nebytovych priestorov ndjomcami na zaklade prislusnych
ndjomnych zmllv, a organizovanie pripravy a realizacie vystavby.

3. Druzstvo:
a) zabezpeCuje sluzby potrebné na prevadzku objektov, zariadeni a budov, pripadne
vykonava udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizéciu bytov a bytovych domov,
b) zabezpecuje, pripadne poskytuje plnenia poskytované s uzivanim bytov v ndjme a vo
vlastnictve na zaklade zmluvy o vykone spravy, pripadne garazi v njme a vo vlastnictve
na zaklade zmluvy o vykone spravy,
c) stavia, pripadne zabezpeCuje vystavbu bytov v druZstevnych domoch, garézi,
nebytovych priestorov, ktoré prenajima svojim clenom a vykonava dalSiu investicnu
¢innost’ v zaujme rozvoja druZstva,

d) pridel'uje druzstevné byty, gardze, nebytové priestory do najmu svojim ¢lenom,

e) vykonava int hospodarsku ¢innost’, podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov,

f) vykonava spravu bytov vlastnikov (¢lenov, neclenov a spolocenstiev vlastnikov bytov).

4. Druzstvo mé v obchodnom registri zapisané Zivnosti:

4.1 prenajom nehnutelnosti, spojeny s poskytovanim inych, nez zakladnych sluZieb,

4.2 prengjom hnutel'nych vect,

4.3 sprava a udrzba bytového fondu,

4.4 poradenska a konzultacna ¢innost’ v rozsahu volnych Zivnosti,

4.5 prieskum trhu a verejnej mienky,

4.6 kancelarske a sekretarske sluzby (vratane kopirovacich a rozmnozovacich sluZieb),

4.7 organizovanie kurzov, Skoleni, seminarov, vystav, kultirnych, spolocenskych a
Sportovych podujati,

4.8 reklamnd a propagacna Cinnost’,

4.9 sprostredkovanie obchodu, vyroby a dopravy v rozsahu vol'nych zivnosti,

4.10 ¢innost’ ekonomickych a organiza¢nych poradcov,

4.11 Skolitel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nych Cinnosti.

Tretia Cast’
Clenstvo v druZstve
Clanok 4
Vznik ¢lenstva

1. Clenom druzstva moze byt:

a) pravnicka osoba,

b) fyzicka osoba, ktora je pInoletd, méa na uzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt a spiiia
podmienky tychto stanov,

¢) neplnoleta fyzicka osoba mdze byt ¢lenom iba v pripade dedenia a prevodu ¢lenskych
prav a povinnosti medzi pribuznymi v priamom rade ked’ pravne tkony za maloletého
vykondava pravny zastupca ustanoveny sudnym rozhodnutim.
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2.

Clenstvo v druZstve vznika:

a) schvalenim pisomnej prihlasky predstavenstvom druZzstva, po zaplateni zépisného vo

vySke 16,60 € azakladného clenského vkladu a dalSiecho ¢lenského vkladu (¢l. 12
Stanov),

b) ziskanim ¢lenskych a ndjomnych prav k bytu, ktory je majetkom druzstva,
c) inym sp6sobom ustanovenym zakonom.

3.

Predstavenstvo je povinné rozhodnut’ o prihl&dSke najneskdr na prvom zasadnuti v mesiaci
nasledujicom po dni, kedy bola druzstvu doru¢ena. Toto rozhodnutie musi byt ¢lenovi
doruc¢ené doporuc¢enym listom.

Druzstvo vrati zakladny ¢lensky vklad obcanovi, ktorého neprijalo za ¢lena do tridsiatich
dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena druzstva.

V termine podpisania zmluvy o prevode druzstevného bytu do vlastnictva a zaplatenim
zakladného clenského vkladu a d’alSiecho ¢lenského vkladu (¢1. 12, 13 Stanov) v lehote
podl’a ¢l. 13 bodu 4. pokracuje ¢lenstvo v druzstve bez prerusenia.

V pripade, Ze c¢lenstvo vznikne po termine podpisania zmluvy o prevode bytu do
vlastnictva, takéto ¢lenstvo sa bude povazovat’ za ¢lenstvo novo vzniknuté.

Clenstvo nevznika pred zaplatenim vstupného vkladu.

Clanok 5
Prechod a prevod ¢lenstva

Smrt'ou ¢lena prechadza jeho ¢lenstvo v druzstve na dedi¢a ¢Elenskych prav a povinnosti.
Clenom druzstva z titulu dedenia sa moZe stat’ aj fyzickd osoba, ktord nema na tizemi
SR trvaly pobyt a osoba mladSia ako 18 rokov.

Fyzickd osoba, ktora nema na Uzemi SR trvaly pobyt aziska c¢lenstvo dedenim,
vykona vlehote stanovenej predstavenstvom  taku dispoziciu ¢lenskych prav
a povinnosti s bytom, aby tento bol riadne vyuZivany v stlade s tymito stanovami.

Clen moze previest svoje prava a povinnosti spojené s é&lenstvom v druZstve na
fyzicku osobu, ktora splita podmienky vzniku clenstva podla €l. 4, sposobom uréenym
zakonom.

Clenstvo v druzstve prechadza aj diiom vzniku najmu druZstevného bytu na zaklade
dohody o vymene druzstevného bytu.

Prevodom vlastnictva k druZstevnému bytu zanikd narok c¢lena druZstva na vratenie
Clenského podielu (§ 17 ods. 7 zak. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni).
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Clanok 6
Spolocné Clenstvo manzelov
Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy
0 ngjme druzstevného bytu, alebo prejde na neho ¢lenstvo a najom bytu, podla ¢l. 5
vznikne so spoloénym najmom bytu aj spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve. Z tohoto
Clenstva su obaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne. ManZelia ako
spolo¢ni ¢lenovia maju jeden hlas.

Spolo¢né c¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvalo neziju.

Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manzelov nezaniké to individualne ¢lenstvo ktoréhokol'vek
Z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

Existencia spolo¢ného cClenstva manzelov nevylucuje vznik individudlneho Clenstva
ktoréhokol'vek z nich v tom istom alebo inom stavebnom bytovom druzstve.

Pravo ucasti, hlasovania a pasivne volebné pravo na ¢lenskych schodzach samosprav

manzelov - spolo¢nych ¢lenov majiacich vtom istom druzstve sucasne clenstvo
individuélne je upravené v ¢l. 77 bod 8.

Premena a rozdelenie ¢lenstva
Clanok 7

Premena ¢lenstva

Clenstvo manzelov sa meni na individualne ¢lenstvo jedného z byvalych manzelov alebo na
individualne ¢lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom ¢l. 24.

Clanok 8

Rozdelenie ¢lenstva

K rozdeleniu ¢lenstva dochadza v pripadoch:

rozdelenia druZstva alebo prevodu Casti jeho majetku, ak clenovi alebo manzelom —
spolo¢nym ¢lenom, zostane aj v dosledku rozdelenia druZstva alebo prevodu casti jeho
majetku v druzstvach majetkova ucast’ na vystavbe bytu (bytov),

rozdelenia zlu¢eného ¢lenstva, ktoré vzniklo v stlade s ¢l. 16 s tym, Ze vznikne
povodné Clenstvo.
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Clanok 9

Clenské prava

Clen druzstva ma pravo najma:

1.

b)

10.

zucCastiiovat’ sa osobne alebo prostrednictvom svojho zédkonného zastupcu na rokovani
arozhodovani clenskej schodze samospravy a clenskej schodze druzstva, alebo
prostrednictvom zvolenych delegatov na rokovani a rozhodovani zhromazdenia
delegatov,

volit’ a byt’ voleny do organov druzstva, ak ma plna spdsobilost’ na pravne tkony,

zucCastilovat’ sa na druzstevnej ¢innosti a pozivat’ vyhody, ktoré druzstvo poskytuje svojim
¢lenom,

predkladat’ ndvrhy na zlepSenie ¢innosti druzstva, obracat’ sa podnetmi, pripomienkami
alebo st'aznost’ami tykajucimi sa ¢innosti druzstva na organy druzstva a byt o ich
vybaveni informovany,

na pridelenie konkrétne ureného bytu, ak na vyzvu druzstva zaplati ¢lensky podiel vo
vyske a v lehote ur¢enej druzstvom. Pri svojpomocnej vystavbe vznika ¢lenovi toto pravo
zaplatenim spétnej peniaznej Ciastky zalohového ¢lenského podielu a uzavretim pisomnej
zmluvy 0 inom plneni. Clen ma pravo na vydanie rozhodnutia o prideleni bytu do
Sest’'desiatich dni po vzniku prédva na pridelenie bytu,

na uzavretie zmluvy o ndjme druZzstevného bytu na zéklade rozhodnutia o prideleni
druzstevného bytu vydaného prisluSnym organom druzstva, prevodu clenskych prav
povinnosti alebo ich Casti a na zaklade dohody o vymene bytu,

na rofné vyuctovanie zaplatenych zaloh najomného a Uhrad za plnenia poskytované
s ndjmom a uzivanim bytu, a to nasledovne:

na obozndmenie sa sroénym vyaétovanim zaplatenych thrad po rocnej zavierke,
prostrednictvom delegata na zhromazdeni delegatov a na ich vysporiadanie podl'a zasad
schvéalenych zhromazdenim delegatov,

na vyuctovanie platieb za dodavku tepla, teplej Gzitkovej vody a studenej vody, ktoré
sa vykondva raz rofne za kalendarny rok, najneskér do 60 dni od dorucenia
a odsuhlasenia faktary dodavatel'om médii,

na prevod bytu do vlastnictva po splateni investiéného uveru a poplatkov spojenych
s ndkladmi, ktoré vznikli druzstvu pri prevode bytu, a ktorych vysku ur¢i zhromazdenie
delegatov, ako aj po finan¢nom vysporiadani podlZznosti na fonde prevadzky, udrzby a
oprév samospravy a na ngjomnom,

na vyplatenie zisku z hospodarenia druzstva v zmysle ¢1. 90 Stanov,

pri zaniku Clenstva pocas trvania apri prevode bytu do vlastnictva na majetkove
vysporiadanie v zmysle ¢l. 25 Stanov,
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11. kazdy c¢len druzstva je opravneny podat’ v mene druzstva Zalobu o nahradu Skody proti
¢lenovi predstavenstva, ktory zodpoveda spoloc¢nosti za nim sposobenti Skodu a zalobu
0 splatenie vkladu proti ¢lenovi druzstva, ktory je v omeskani so splatenim vkladu, ak
zhromazdenie delegatov nerozhodlo o jeho vylaceni. Prava a povinnosti ¢lenov druZstva
vyplyvajuce z uvedeného, su blizSie upravené v Obchodnom zakonniku (§ 251 ods. 2,3
Obch. z.),

12. pri zaniku ¢lenstva pocas trvania druzstva a pri prevode bytu do vlastnictva na majetkove
vysporiadanie v zmysle ¢l. 25 Stanov.

Clanok 10
Clenské povinnosti
Clen druZstva je povinny najma:

1. dodrziavat’ stanovy a plnit’ uznesenia organov druzstva vydané v stlade so zakonom
a stanovami,

2. zaplatit' ¢lensky podiel v urcenej vyske a lehote,

3. zaplatit njjomné a Uhradu za plnenia poskytované sndjmom a uZivanim bytu alebo
zalohy na ne,

4. hradit’ prispevky na Cinnost druzstva aza ukony vo vySke urfenej zhromazdenim
delegatov,

5. zucastiovat’ sa osobne alebo prostrednictvom svojho zakonného zastupcu na rokovani
arozhodovani clenskej schodze samospravy a clenskej schodze druzstva, alebo
prostrednictvom zvolenych delegatov na rokovani a rozhodovani zhromazdenia delegétov,

6. hradit’ vsetky opravy v byte slvisiace sjeho uZivanim anéklady spojené s beznou
adrzbou bytu,

7. uzavriet' s druzstvom najomnd zmluvu o najme bytu, ktory je spdsobily na uZivanie,
V lehote uréenej druzstvom alebo uhradit’ druzstvu ujmu, ktora mu vznikne oneskorenym
prevzatim bytu,

8. oznamovat’ druzstvu v€as zmeny tykajlice sa ¢lena a prislusnikov jeho domacnosti, ktoré
st podstatné pre vedenie CcClenskej abytovej evidencie  arozuctovanie plneni

poskytovanych s uzivanim bytu,

9. umoziovat poverenym zdastupcom druzstva po predchadzajicom oznameni zistenie
technického stavu bytu u najomcov a vlastnikov,

10. podielat’ sa na uhrade straty druzstva podla rozhodnutia zhromazdenia delegétov,
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11.

12.

13.

14.

9]

prispievat’ na uhradu schodku zakladnej ekonomickej jednotky strediska bytoveho
hospodarstva,

chranit’ druzstevny majetok, dodrziavat domovy poriadok, prevadzkovy poriadok
nebytovych priestorov, predpisy o poZiarnej ochrane ariadne udrziavat byt, ako aj
spoloéné priestory a zariadenia domu a riadne pouzivat’ plnenia poskytované s uzivanim

bytu,

umoznit’ osobam poverenym bytovym druzstvom po predchadzajicom oznameni vstup
do bytu, za uc¢elom odpoctu avykonania oprav vSetkych meracich aregulacnych
zariadeni, ktoré su nainsStalované v byte najomcu i vilastnika asliZia k zabezpeceniu
rozuctovania dodavky vSetkych druhov energii, a taktiez za ¢elom prevedenia akcii
investi¢ného charakteru,

priebezne kontrolovat’ funkcnost’ a prevadzkyschopnost’ vSetkych meracich
aregula¢nych zariadeni, ktoré su nainstalované v byte ndjomcu i vlastnika a v pripade
zistenych porach  tychto zariadeni je povinny okamzite oznamit’ tieto zavady.

Clanok 11

Prava ¢lenov

Clen ma pravo pisomne poziadat’ druzstvo o prevod druzstevného bytu alebo nebytového
priestoru do vlastnictva. Pred uzavretim zmluvy o prevode druzstevneho bytu do
vlastnictva je ¢len povinny uhradit’ druzstvu néaklady, ktoré mu vznikli v stvislosti
s prevodom bytu do vlastnictva, a to vo vyske urenej zhromazdenim delegatov. Znale¢né
znaSaju pomerne ti ¢lenovia, ktori o znalecky posudok poziadali. Okrem toho je ¢len
povinny uhradit’ druzstvu vSetky ndklady na vklad vlastnickeho prava, na zéklade ktorého
dojde k registracii zmluvy o vlastnictve bytu.

Clen, ktory v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi nadobudol vlastnictvo
k bytu ma prava a povinnosti vyslovne uvedené v stanovach, d’alej ma prava a povinnosti
ako ¢len — ngjomca druzstevného bytu s vynimkou ustanoveni ¢l. 9 bod 5 a 6 a¢l. 10
bod 7 Stanov a tych prav a povinnosti, ktoré st obsahom najomného vzt'ahu.

Ak sa v stanovach hovori o platbach a uhradach za plnenia poskytované s ngjmom bytu
a uzivanim bytu (¢l. 38), u ¢lena - ndjomcu i ¢lena vlastnika to znamend povinnost
platit’ naklady na spravu druzstva a prevadzku bytu a domu .

V pripade, Ze ¢len — vlastnik byt prenajme, je povinny v najomnej zmluve zabezpedit
plnenie vSetkych povinnosti voci druzstvu, ktoré pre neho vyplyvaji zo zmluvy
0 prevode vlastnictva bytu a zo stanov, tym vsak nie je dotknuta jeho zodpovednost’ ako
vlastnika za plnenie a konanie, za ktoré sam druzstvu zodpoveda.

. N4ajomna zmluva musi obsahovat’ obmedzenie, podl'a ktorého ndjomca neméze prenajaty

byt, alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu bez stihlasu ¢lena — vlastnika.
Kopiu ndjomnej zmluvy doruci ¢len — vlastnik druzstvu bez zbyto¢ného odkladu.
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V pripade predaja alebo darovania bytu, je predavajuci alebo darca povinny predlozit
kdpnu alebo darovaciu zmluvu druzstvu do 30 dni od registracie.

Dalsie vzajomné prava a povinnosti i neélena — vlastnika bytu st uvedené v zmluve

o prevode druZstevného bytu do vlastnictva.

Clanok 12

Majetkova ucast’ ¢lena v druzstve

Majetkovu tcast’ ¢lena v druzstve tvori zédkladny Clensky vklad a d’alsi ¢lensky vklad.

. Zakladny ¢lensky vklad ¢lenov druzstva je 100,- €.

Dalsi ¢lensky vklad je majetkova ucast Glena na vystavbe druzstevného bytu a jeho
minimalna vySka je vyjadrend vyskou participaéného podielu bytu k €lenskym vkladom
vSetkych ¢lenov bytového domu ku ditu ukoncenia vystavby.

Matematické vyjadrenie:

Zé&kladny a d’alsie ¢lenské vklady = scin participacného podielu bytu k sucétu vsetkych
Clenskych vkladov bytového domu

Dalsi ¢lensky vklad je aj vklad na vystavbu garazi pripadne nebytovych priestorov.

Clanok 13

Clensky podiel

. Clensky podiel predstavuje mieru ucasti ¢lena na druZstve, t. j. majetkovi Gdast’ ¢lena v

druzstve upravent v C1. 12 Stanov. Jeho vyska sa uréuje podl'a pomeru ¢lenského vkladu
k zékladnému imaniu druzstva. Kazdy ¢len moze mat’ v druzstve len jeden clensky
podiel. Clensky podiel je jednym zo zdrojov majetku druzstva.

Clensky podiel sa neodpisuje.

Zalohovu vysku ¢lenského podielu ur¢i druzstvo pred zacatim vystavby tak, aby jeho
vySka kryla rozpoCtom stanovené naklady pripadajiice na druzstevny byt, ktory bude
prideleny Clenovi, znizentl o prislusni Cast’ poskytnutého Statneho prispevku na
vystavbu druzstevného domu a o Gver poskytnuty pefiaznym tstavom a 0 iné zdroje
poskytnuté na vystavbu.

Clen je povinny zaplatit' zalohovy ¢lensky podiel pred zaatim vystavby vo vyske
aVlehote urcenej druzstvom. Tato Cast’ ¢lenského podielu sa skladd zo zdkladného
Clenského vkladu a d’alSieho penazného, pripadne iného plnenia vo vySke pripadajtce;j
na druzstevny byt , ktory ma byt ¢lenovi prideleny. Iné plnenie spociva v hodnote préc,
ato vrozsahu ur¢enom zmluvou o inom plneni na ¢lensky podiel, uzavretou medzi
druzstvom a ¢lenom. Tuto Cast’ ¢lenského podielu urci druzstvo vo vyske rozpoc¢tového
néakladu stavby, znizeného o Statny prispevok, predpokladand vysSku averu poskytnutého
penaznym ustavom a iné zdroje poskytnuté na vystavbu.
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o

Po dokonceni stavby vysporiada druzstvo s penaznym ustavom finan¢né zdroje. Po
finanénom uzavreti stavby rozdeli druzstvo naklady a zdroje financovania objektu na
jednotlivé byty a predstavenstvo rozhodne o koneénej vyske ¢lenského podielu.

S rozdelenim nékladov a zdrojov financovania na byty s rozhodnutim o kone¢nej vyske
¢lenského podielu oboznami druzstvo c¢lena najneskdr do Siestich mesiacov od
finan¢ného uzavretia stavby. Rozhodnutie o kone¢nej vyske c¢lenského podielu musi byt
¢lenovi dorucené¢ do vlastnych ruk. Proti tomuto rozhodnutiu sa mdze ¢len pisomne
odvolat’. Odvolanie nema odkladny ucinok. Nedoplatok je ¢len povinny zaplatit' do
tridsiatich dni od doru€enia rozhodnutia. V tej istej lehote je druzstvo povinné uhradit
¢lenovi pripadny preplatok.

Doklad o rozdeleni nakladov azdrojov financovania objektu na jednotlivé byty
a miestnosti nesluZiace na byvanie zaSle druzstvo na vedomie aj vyboru samospravy.

Clensky podiel sa zhodnocuje o Glenom splatenti ¢ast Gmoru uveru poskytnutého
penaznym Ustavom na vystavbu bytového domu.

Clen druzstva, ktorého ¢lensky podiel v druzstve nedosahuje vysku zékladného ¢lenského
vkladu a d’alSieho c¢lenského vkladu uvedeného v €l. 12. ods. 3. Stanov, ¢o je minimalny
Clensky podiel pripadajici na jeden druzstevny byt, je povinny zaplatit' d’al$i ¢lensky
vklad vtakej vyske, aby hodnota jeho c¢lenského podielu dosahovala vysku
participacného podielu bytu k ¢lenskym podielom vSetkych ¢lenov bytového domu ku
ditu ukoncenia vystavby.

Clanok 14

Clensky podiel uvolneného bytu
Pred uzavretim ngomnej zmluvy snovym uzivatefom uvolneného bytu urci
predstavenstvo vysku Clenského podielu nového wuzivatela tak, aby tento zohladnil
povodny clensky podiel a splatent Cast’ iveru na financovanie vystavby domu.
Rozdiel medzi vyskou clenského podielu vyplateného doterajSiemu nédjomcovi bytu
a vyskou ¢lenského podielu uhradeného nasledujucim najomcom sa v pripadoch, ak je
¢lensky podiel vyssi, zuctuje podla rozhodnutia zhromazdenia delegétov.

Clanok 15

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zéklade dohody nepodlieha
sthlasu predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom prechadzaji na
nadobudatel'a vo vztahu k druZzstvu predloZzenim zmluvy o prevode clenstva druzstvu
alebo neskor§im diiom uvedenym v tejto zmluve. Tie isté U¢inky ako predlozenie zmluvy
0 prevode Clenstva nastavaji, akonahle druzstvo dostane pisomné oznamenie doterajSieho
¢lena o prevode Clenstva a pisomny suhlas nadobudatela Clenstva.




Uzemné bytové drgistvo, Kosice — Tahanovcc, Bukurestska 12, 040 13 KoSice
STANOVY DRUZSTVA schvalené Zhromazdenim delegatov 29. 07. 2015

Clanok 16

Zlucenie Clenstva
K zlt¢eniu ¢lenstva dochadza v pripade:
a) zlucenia bytov v zmysle ¢l. 51 Stanov,
b) prevodom ¢lenskych a ndjomnych prav z inej osoby,

c) dedenim.
Zla¢enim ¢lenstva vznika z viacerych ¢lenstiev v druzstve ¢lenstvo jediné.

Clanok 17

Vratenie ¢lenského podielu

1. V do6sledku zé&niku zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel vznika ¢lenovi narok na
vratenie penaznej Casti ¢lenského podielu zniZenej o zakladny ¢lensky vklad na Ghradu
hodnoty vecného plnenia na clensky podiel a na vytc¢tovanie hodnoty osobného plnenia.

2. Narok na vratenie penaznej Casti ¢lenského podielu, zniZzenej o zakladny clensky vklad
ana uhradu hodnoty vecného plnenia, vznika ¢lenovi uplynutim Siestich mesiacov od
platného odstupenia od zmluvy.

3. Clen ma narok na vytétovanie hodnoty osobného plnenia do jedného roku po finanénom
uzavreti stavby s peniaznym tstavom a na jej thradu do tridsiatich dni odo dna, kedy bol
S jej vyuctovanim oboznameny. Druzstvo mdze tento narok uspokojit’ aj skor, ak nie st
pochybnosti 0 finanénom vyporiadani prislusnej stavby.

4. Pri vyplate penaznej Casti ¢lenského podielu a hodnoty iného plnenia na clensky podiel
ma druzstvo pravo na zapocitanie svojich zro¢nych pohl'addvok voci ¢lenovi.

Clanok 18

Zanik ¢lenstva

Clenstvo v druzstve zanika :

1. pisomnou dohodou,

2. vystupenim,

3. smrt'ou ¢lena, pokial jeho ¢lenstvo neprejde na dedica,
4. vylucenim,

5. zénikom druzstva,

6. vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku ¢lena,
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7.

8.

prevodom ¢lenskych prav na int1 osobu.

Nezaplatenim zé&kladného a d’alsicho ¢lenského vkladu podla €¢l. 13. ods. 9. Stanov
V lehote jedného roka od uc¢innosti Stanov.

Clanok 19
Zanik ¢lenstva dohodou

Ak sa druzstvo a ¢len pisomne dohodnu na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanika dohodnutym
diiom.

Dohodu 0 zaniku clenstva uzatvaraju druzstvo a¢len pisomne. Jedno vyhotovenie
dohody o skonceni ¢lenstva vyda druzstvo ¢lenovi.

Clanok 20
Zanik Clenstva vystupenim

Clen moze z druzstva vystipit. Clenstvo zanika uplynutim doby dvoch mesiacov, tato
lehota zacina plynit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomného oznamenia ¢lena o vystupeni z druZstva.

Clen, ktory nesuhlasi s prevodom svojich ¢lenskych prav a povinnosti na pravneho
nastupcu druzstva, méze z druzstva vystapit’ ku diu, kedy k tomuto prevodu ma dojst, ak
to oznami predstavenstvu do dvoch tyzdnov po zverejneni uzneseni najvyS$Sieho organu
druzstva, formou v druzstve obvyklou. Narok na vyrovnaci podiel je povinny uhradit
Clenovi, ktory z druZstva vystupil, pravny nastupca druzstva do jedného mesiaca odo
diia, kedy na neho preslo imanie druzstva.

Oznamenie o vystupeni moZe ¢len odvolat’ len pisomne a so suhlasom predstavenstva
druzstva.

Clanok 21

Zanik ¢lenstva smrt'ou ¢lena

Ak zomrie ¢len anejde 0 spolocné Clenstvo manzelov, prechadza dhom jeho smrti
¢lenstvo v druzstve na dedica, ktorému pripadol zédkladny c¢lensky vklad alebo ¢lensky
podiel. S prechodom ¢lenstva prechadza na dedica aj najom druzstevného bytu, pripadne
pravo na uzavretie ngjomnej zmluvy o najme druzstevného bytu. Ak nepreslo ¢lenstvo na
dedicCa, zanika smrt’ou ¢lena.

Ak patrili poru€itel'ovi dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom druzstve, m6zu
jednotlivé Clenské podiely pripadnat’ roznym dedicom. Tym sa porucitelovo ¢lenstvo

11




Uzemné bytové drgistvo, Kosice — Tahanovcc, Bukurestska 12, 040 13 KoSice
STANOVY DRUZSTVA schvalené Zhromazdenim delegatov 29. 07. 2015

premeni dilom jeho smrti na dve alebo viac individudlnych c¢lenstiev / pripadne
spolo¢nych Clenstiev manzelov/ jednotlivych dedicov.

Clenskym podielom sa pre Gdely dediéstva rozumie zostatkova hodnota ¢&lenského
podielu ahodnota inej majetkovej ucasti  porucitela na nakladoch  vystavby
druzstevného bytu.

Ak podrla zdkona alebo rozhodnutia sidu ¢lensky podiel v druzstve zdedi viac dedicov,
patri vSetkym ¢lenstvo jediné / nevznikaju tymto dedi¢om ¢lenstva individualne / s tym,
Ze maju v druzstve len jeden hlas.

Clanok 22
Zanik Clenstva vylacenim

Predstavenstvo moze rozhodnut’ o vyluceni ¢lena:

ak zdvaznym spdsobom alebo opétovne porusuje svoje ¢lenské povinnosti ur¢ené
zakonom alebo stanovami,

ak bol pravoplatne odsudeny pre timyselny trestny ¢in, ktory spachal proti druzstvu, alebo
jeho majetku,

ak neuhradza najomné stanovené predstavenstvom druZstva a jeho nedoplatok presahuje
vysku trojmesacného najomného,

ak uziva druzstevny majetok tak, ze druzstvu vznikd znacna skoda,

ak sa vlastnym protipravnym konanim trvale zbavil moznosti vykonavat’ ¢lenské prava
a povinnosti.

Predstavenstvo moéze rozhodnit' o vyluceni ¢lena v pripadoch uvedenych v ods. 1.
pism. a), b) iba do troch mesiacov odo dia, ked’ zistilo existenciu tohto dovodu.

Ak je konanie €lena, v ktorom mozno vidiet' dovod na vylacenie podla ods. 1.pism. b)
predmetom Setrenia in¢ho organu, zacina sa lehota troch mesiacov podla ods. 2, diiom
ked’ sa druzstvo dozvedelo o vysledku tohto Setrenia.

V rozhodnuti o vyla¢eni ¢lena z druzstva musi byt uvedeny doévod podl'a ods.1, ktory sa
nemdze dodato¢ne menit. Clenstvo zanika dilom, ked rozhodnutie predstavenstva
0 vyluceni bolo dorucené clenovi.

Ak ¢len nesthlasi srozhodnutim predstavenstva o vyltceni, méze do 15 dni od
dorucenia pisomného rozhodnutia podat’ odvolanie na zhromazdenie delegatov. Odvolanie

ma odkladny ucinok.

Sud na navrh ¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie c¢lenskej schodze
druzstva o vyluceni za neplatné, ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami.

Pri vysloveni neplatnosti zéaniku ¢lenstva podla ods. 6, vznikd poSkodenému pravo na
nahradu sposobenej Skody.

Vyluceny €len:
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straca pravo byt voleny do orgdnov druzstva, vratane orgadnov samospravy, sc¢im je
spojend nepripustnost’ vykonavania hlasovacieho prava,

nemoze realizovat’ dispozicie s bytom,

nema narok na vyplatu podielu zo zisku podl'a ¢l. 90 Stanov,

zanikom ¢lenstva zanika ¢lenovi — ngjomcovi pravo najmu bytu.

Clanok 23

Z4anik &lenstva zanikom druzstva

1. Clenstvo zanikd po zruseni druzstva a ukonceni jeho likvidacie diiom vymazu druzstva

2.

1.

a)
b)

c)

2.

z obchodného registra.

Druzstvo sa zruSuje v sulade s ¢lankom 91 Stanov .

Clanok 24

Zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov a vznik individualneho ¢lenstva

Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druZstve zanika a individualne ¢lenstvo vznika:
smrtou jedného z manzelov,

dohodou rozvedenych manZelov,

rozhodnutim sudu o zrudeni prava a spolo¢ného najmu bytu rozvedenymi manzelmi.

Ak zanikne spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostava
¢lenom druzstva andjomcom druzstevného bytu pozostaly manzel(ka). Po rozvode
manzelstva zostava ¢lenom druzstva a uzivatel'om druzstevného bytu ten z rozvedenych
manzelov, ktory bol uréeny dohodou manzelov alebo rozhodnutim stdu.

Spolo¢né c¢lenstvo manzelov v druzstve zanikd aj prevodom ich clenskych prav
a povinnosti, pisomnou dohodou s druzstvom, vystipenim, vyla¢enim a zanikom
druzstva po ukonceni likvidécie.
Clanok 25
Majetkové vysporiadanie

Zanikom c¢lenstva podla ¢l. 18 vznikd byvalému ¢lenovi (spolocnym ¢lenom), alebo jeho
dedi¢om narok na vyrovnaci podiel.

Pri zaniku clenstva najomcu druzstevného bytu sa vyrovnaci podiel rovna vyplate
¢lenského  podielu zhodnoteného o splateny investicny uver. Pri  urCeni vysky
vyrovnacieho podielu sa neprihliada na majetok, ktory je v nedelitelnom fonde, vo fonde
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prevadzky, udrzby a oprav. U nebyvajiceho ¢lena sa vyrovnaci podiel rovna vyplate
zékladného ¢lenského vkladu.

3. Narok na vyplatu vyrovnacieho podielu vznika uplynutim troch mesiacov po schvéleni
roc¢nej uctovnej zavierky za rok, v ktorom c¢lenstvo zaniklo. Ak to hospodarska situacia
dovoluje, druzstvo moze uspokojit’ tento nérok, alebo jeho Cast’ aj skor.

4. Vyplata vyrovnacieho podielu je viazana na uvolnenie druzstevného bytu. Vyplata
hodnoty splatenej Casti tiveru je d’alej viazana na splatenie clenského podielu podl'a ¢1.13.

5.  Okrem naroku na vyplatu vyrovnacieho podielu nemé byvaly clen alebo jeho dedic,
z dovodu zaniku ¢lenstva narok na aktkol'vek int ¢ast’ majetku druzstva.

6. Pri vyplate vyrovnacieho podielu zapocita druzstvo svoje zrocné pohladavky voci
byvalému c¢lenovi.

7. Pri zéniku Clenstva vlastnika (spoluvlastnikov) bytu vzniké doterajSiemu ¢lenovi narok na
vyrovnaci podiel, len ak po prevode bytu do jeho vlastnictva zaplatil druzstvu zékladny
Clensky vklad. V takomto pripade sa jeho vyrovnaci podiel rovna vyplate zakladného
¢lenského vkladu.

8. Ak zanikne najom bytu bez zaniku Clenstva, vznikne Elenovi narok na vyplatu
vyrovnacieho podielu znizeného o zakladny ¢lensky vklad, uplynutim troch mesiacov od
schvalenia ro¢nej uctovnej zavierky za rok, v ktorom po zéniku najmu prestal byt uzivat’
a vypratany ho vratil druzstvu.

9. Zanikom C¢lenstva v dosledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo
vymeny bytu, nevznikd doterajSiemu c¢lenovi voci druzstvu ndrok na vyrovnaci podiel

podrla ¢l. 25 bod 1.

10. Vzajomné naroky si ucastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaju medzi sebou.

Clanok 26

Clenska evidencia

1. Druzstvo vedie zoznam vsetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje okrem nazvu a
sidla pravnickej osoby alebo mena, ddtum narodenia a bydliska fyzickej osoby ako ¢lena aj
vyska jej ¢lenského vkladu a vyska, v ktorej bol splateny. Dalej sa zapisuje datum vzniku
Clenstva a datum splatenia plnej vySky ¢lenského vkladu. V zozname sa bez zbyto¢ného
odkladu vyznadia vietky zmeny evidovanych skuto¢nosti. Clen druzstva je povinny
oznamit’ druzstvu zmenu vSetkych podstatnych skutoc¢nosti.

2. Predstavenstvo umozni kazdému, kto osved¢i odovodneny pravny zaujem, aby do
zoznamu nahliadol.

3. Clen druzstva méa pravo do zoznamu nahliadat’ a druZstvo je povinné na ziadost' ¢lena
vydat’ mu osvedcCenie o ¢lenstve a 0 obsahu jeho zapisu v zozname 1x roéne bezplatne.
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Stvrta Zast’
Poradovniky a pridel'ovanie bytov
Clénok 27
Zostavovanie poradovnikov

Druzstvo pridel'uje byty v zmysle poradovnika Cakatel'ov na uvolnené byty. Pri odstapeni
¢lena z poradovnika, nemoéze previest’ poradie v poradovniku na ind osobu.

Clénok 28

Dizka ¢lenstva

1. Pre ucely zostavovania poradovnikov sa ¢lenovi zapocitava dlzka clenstva od jeho
vzniku, pokial’ d’alej nie je uvedené inak.

2. Dizka ¢lenstva ¢lena, ktorému sa zIuéili Elenstva, sa pre ucely zostavovania poradovnika
zapocitava ztoho clenstva, v ramci ktorého doteraz nebola uspokojend jeho bytova
potreba.

3. DiZka ¢lenstva &lena, ktory v tom istom druZstve Ziada o pridelenie iného bytu ako uZiva,
alebo in¢ho nebytového priestoru, sa pre ucely zostavovania poradovnika pocita odo dia
dorucenia jeho Ziadosti o pridelenie iného bytu, alebo iného nebytového priestoru.

Clanok 29

Schvalovanie poradovnika

1. Poradovnik schval'uje predstavenstvo druzstva minimalne jedenkrat rocne.

D

Schvaleny poradovnik musi byt’ pocas jeho platnosti zverejneny spésobom v druzstve
obvyklym.
Clanok 30
Pridel'ovanie bytov
1. Byty pridel'uje predstavenstvo druzstva podla poradia v poradovniku na uvolnené byty
v stlade so schvalenymi Smernicami o prideleni bytov najomcov, ktorych najom skon¢il

vypoved’'ou najmu k bytu.

2. Mimo poradovnika moze predstavenstvo pridelit byt clenovi, ktorého byt, ktory
Vv druZstve uziva sa stal neobyvate'nym.
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o

Mimo poradovnika mdze predstavenstvo pridelit uvolneny byt Clenovi, ktory v tom
istom druZzstevnom dome uZ uZiva nevyhovujuci byt jeho bytovej potrebe, ak uzavrie ¢len
s druzstvom pisomnu dohodu, Ze doteraz uzivany byt vyprace a vrati druzstvu.

Mimo poradia v poradovniku moéze predstavenstvo druzstva pridelit byt vylac¢eného
byvajaceho ¢lena tomu, kto poskytne druzstvu nahradny byt alebo ubytovanie a st¢asne
splna vSetky podmienky ¢lenstva upravené stanovami.

Pred pridelenim bytu vyzve riaditel’ druzstva ¢akatel'a na uvolneny byt k podpisaniu
zmluvy o buddcej zmluve, ktora blizSie upravuje podmienky budiceho najomného
vzt'ahu.

Ak nesplati ¢len v stanovenej lehote ¢lensky podiel podla ods. 1. alebo pisomne odmietne
pridelenie bytu, predstavenstvo mu byt neprideli.

Clanok 31

Zmena rozhodnutia o prideleni bytu

Predstavenstvo moze po dohode s ¢lenom do uzavretia najomnej zmluvy zmenit' svoje
pravoplatné rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu.

ol

Clanok 32
ZruSenie rozhodnutia o prideleni bytu

Predstavenstvo druzstva zruSi pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripade
odstupenia od zmluvy o inom plneni na ¢lensky podiel.

Predstavenstvo moze zrusit’ pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripade, ked’ ¢len
odmietol uzavriet’ bez vaznych dovodov zmluvu o ndjme druzstevného bytu.

Rozhodnutie o zruSeni prévoplatného rozhodnutia o prideleni bytu musi byt ¢lenovi
dorucené¢ do vlastnych rak. Proti rozhodnutiu podl'a ods. 2 sa moze c¢len odvolat.
Odvolanie ma odkladny ucinok.

V pripade zrusenia rozhodnutia podla ods. 2 vzniké ¢lenovi narok na vratenie zalohového
¢lenského podielu znizeného o zakladny ¢lensky vklad. Tento narok vznika uplynutim
troch mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym bolo zruSené
rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu.

. V pripade zruSenia rozhodnutia podla ods.1 vznika ¢lenovi narok na majetkové

vysporiadanie podrla ¢l. 25.
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Clanok 33
Prenechanie druzstevného bytu organizacii do najmu na dobu urcita

1. Predstavenstvo moéZze zmluvou 0 najme na dobu uréitu prenechat’ organizacii druzstevny
byt, ktory bol vynaty z bytového fondu.

2. Vyska nadjomného za uZivanie priestorov uvedenych v ods. 1 sa ur¢i v zmluve.

Clénok 34
Prendjom a prenechanie spolo¢nych zariadeni a ¢asti domu a nebytovych priestorov

1. Druzstvo moze prenechat” spolo¢né zariadenia a Casti domu a nebytové priestory na
podnikatel’ské ucely:
so 100 % pisomnym sthlasom uzivatelov c¢lenskej samospravy v objekte, kde sa
priestor nachadza, pricom predmet podnikania musi byt v sulade s uzneseniami
zhromazdenia delegatov

2. Predstavenstvo mdze so stthlasom predsedu ¢lenskej samospravy prenechat’ do uzivania
na dobu urc€itd spolo¢ny priestor a zariadenie domu pravnickym a fyzickym osobam,
s ktorymi ma uzatvoreny zmluvny vztah a vykonavaju prace pre druzstvo po dobu jeho
platnosti.

Piata Cast’
Né&jom druzstevného bytu
Clanok 35
Vznik ngjmu druzstevného bytu

1. Najom druzstevného bytu vznika najomnou zmluvou, ktorou druzstvo prenechava svojmu
¢lenovi do uzivania byt. N4jom druzstevného bytu sa uzatvara na dobu neurciti.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavretie ndjomnej zmluvy:

a) na zéklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu, vydaného prislusnym organom
druzstva,

b) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti podl'a ¢l. 15,

c) nazaklade dohody o vymene bytu,

d) dedenim.

3. Nijjomna zmluva musi obsahovat oznaCenie predmetu arozsah uZivania, vySku
najomného a spdsob vypoctu za plnenia spojené s uzivanim bytu, opis prisluSenstva a opis
stavu bytu, datum planovaného splatenia investi¢ného uveru.
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Clanok 36
Prava a povinnosti z najmu bytu i vlastnictva bytu

S ¢lenom - najomcom druzstevneho bytu a s manzelmi - spoloénymi najomcami, moZu na
zéklade ich prava v byte byvat’ ich pribuzni v priamom rade, ako aj osoby, ktoré¢ Ziju s
najomcom v spolo¢nej domdacnosti. Pocet tychto 0sob a jeho zmenu je najomca povinny
bez zbytocného odkladu oznamit’ druzstvu.

Najomca - vlastnik bytu a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, maju popri
prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolo¢né zariadenia a Casti domu, ako aj pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

N&jomca - vlastnik bytu je povinny na svoje néklady uzivat’ byt, spolo¢né zariadenia a
Casti domu, riadne uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu tak,
aby nedochadzalo k poSkodzovaniu majetku pri sti¢asnom dodrziavani Stanov ako aj
Domového poriadku druzstva.

N4jomcovia i vlastnici st povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom a vlastnikom vykon ich prav.

Clen — ndjomca ako i vlastnik bytu je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ druzstvu
potrebu tych oprdv v byte, ktoré ma znasat’ druzstvo a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Clen najomca ako aj vlastnik bytu je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré
spbsobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, do troch pracovnych dni. Ak sa tak
nestane, druzstvo mé pravo zévady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu,
v opakovanych pripadoch bude druzstvo postupovat’ podl’a ¢l. 48 bod 1 Stanov druZstva.

Clen — najomca ako aj vlastnik bytu alebo ten, kto snim byva, nesmie vykonavat
stavebné ipravy ani inu podstatni zmenu bytu, spolo¢nych priestorov a Casti objektu bez
suhlasu druzstva.. TaktiezZ nesmie vykonavat upravy, ktor¢ by boli vrozpore so
Stavebnym zakonom aupravy, ktoré by obmedzovali prava uZzivania spolo¢nych
priestorov ostatnych najomcov — vlastnikov v bytovom dome .

VSetky opravy v byte sdvisiace s jeho najmom a uZivanim ako aj naklady spojené s
beznou udrzbou hradi ¢len - najomca alebo ¢len - vlastnik bytu.

Podrobnosti o sposobe uzivania druzstevnych bytov, spolocnych priestorov a zariadeni
domu, o uZivani sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu upravuje Domovy poriadok
druzstva.
Clanok 37
Préava a povinnosti druzstva vo¢i ndjomcom
Druzstvo je povinné zabezpecit' ¢lenovi — najomcovi i vlastnikovi bytu plny a neruseny

vykon jeho prédv spojenych s uZivanim bytu. Je povinné najma odovzdat’ mu byt v stave
spbsobilom na riadne uzZivanie a na plnenia poskytované s uzivanim bytu.
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Vsetky opravy v byte slvisiace s jeho uZzivanim a néklady spojené s beZznou udrzbou
hradi ndjomca.

Predstavenstvo druZzstva moZe z technickych alebo estetickych dovodov urcit’ pravidla
upravujuce spdsob vykonania beznej udrzby bytu a vSetkych oprav bytu, ktoré by svojou
realizaciou mohli zdsadnym sposobom zmenit’ vonkajsi vzhl'ad fasady bytového domu.

Ak druzstvo nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady, ktoré brania riadnemu uzivaniu
bytu alebo ktorymi je vykon najomcovho prdva ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajicom upozorneni druzstva zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od druzstva nahradu ucelne vynaloZenych nédkladov. Pravo na nahradu musi
uplatnit’ na druzstve bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich
mesiacov od odstranenia zavad.

Ak ¢len- ngjomca druZzstevného bytu sa nepostard o v¢asné vykonanie drobnych oprav
a obvyklej udrzby bytu, druzstvo ma pravo urobit’ tak po predchadzajucom upozorneni
¢lena na jeho naklad samo.

Druzstvo je opravnené vykonavat’ stavebné upravy bytu, iné podstatné zmeny v byte len
so suhlasom ¢lena — nagjomcu druzstevneho bytu.

Ak vykonava druzstvo takéto upravy na zéaklade pravnych predpisov prislusného organu
Statnej spravy, je povinny ¢len ndjomca — vlastnik bytu ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Clanok 38

Najomné a Uhrada za plnenie poskytované s najmom a uZivanim bytu

Clen — najomca druzstevného bytu je povinny platit najomnéa zéalohy za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a vlastnik bytu preddavky do fondu oprav a udrzby a
Uhradu za sluzby poskytovane druzstvom vo vyske skuto¢nych nakladov vynaloZenych
druzstvom na jeho prevadzku a spravu.

Zaloha za plnenia poskytované s uzivanim bytu a najomné sa plati do 15. diia v beznom
mesiaci. Platba sa povaZzuje za zaplatenu ditom, ked’ bola pripisana na bankovy tcet.

Zaloha na dhradu za plnenia poskytované s najmom a uzivanim bytu sa plati spolu so
zalohou na ndjomné. Rozdiel medzi zidlohou a skutoénymi ndkladmi druzstva
vynaloZzenymi na poskytnuté plnenia v priebehu kalendarneho roka (alebo pre ztc¢tovanie
ur¢itého druhu sluzieb ur¢eného obdobia) vyuctuje druzstvo c¢lenom najneskér do troch
mesiacov, potom ako bude druzstvu odsuhlasena ich vyska.

Vyuctovanim zisteny preplatok podla ods.3 a 4 uhradi druzstvo ¢lenovi najneskér do
Sest'desiatich dni po vyuctovani. V tej istej lehote je ¢len a vlastnik bytu povinny uhradit’
druzstvu vyuctovanim zisteny nedoplatok.
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5. Spolu so zalohou na ndjomné a zalohou na Uhradu za plnenia poskytované s najmom bytu
hradi ¢len na jeho byt pripadajlicu ¢iastku umoru a tGroku tveru poskytnutého druzstvu
penaznym tstavom na vystavbu.

6. Ak ¢len — najomca druzstevného bytu a vlastnik bytu nezaplati zalohu na najomne a
zalohu na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu spolu s ¢iastkou uvedenou v
ods. 6 do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ druzstvu poplatok z omeskania.
Vyska poplatku z omeskania je za kazdy deii omeSkania 2,5 promile z dlznej sumy
najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac omeskania, podl'a nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. par. 4.

7. Zmena zaloh v priebehu roka je mozna v suvislosti so zmenami cien energii alebo sluZieb
spojenych s uzivanim bytu.

8. Nesuhlas resp. reklamécia s predloZzenym predpisom najomneho a zalohovych platieb za
plnenia poskytované s uzivanim bytu nemd odkladny uc¢inok ¢o do vySky a terminu
splatnosti predpisanej platby.

9. Ak ndjomca uhradi v beznom mesiaci platby vyssie, ako stanovuje mesa¢ny predpis thrad
spojenych s najmom bytu, naviac zaplatena finan¢na Ciastka G¢elovo neoznaCena sa
zapocitava na najskor splatny dlh na thradach spojenych s ngjmom v tomto poradi:

a) straty z hospodarenia,

b) neuhradené faktury,

¢) mesacny predpis thrad,

d) poplatok z omeskania.

Podobne sa postupuje pri zapocitavani pohl'addvok v ramci vyuctovania dodavok tepla,
TUV aSV za bezny kalendarny rok, ako aj pri zi&tovani hospodarskeho vysledku
strediska prevadzky domu.

Clanok 39
Zlava z ngjomného

1. Clen — najomca druzstevného bytu a vlastnik bytu ma pravo na primerani zlavu z
najomného, dokial’ druzstvo napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome
zévadu, ktord podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primerant
zl'avu z ndjomného ma c¢len aj vtedy, ak sa neposkytli plnenia spojené s uzivanim bytu
alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v dosledku toho uZivanie bytu zhorSilo.

2. Clen — najjomca druzstevného bytu a vlastnik bytu ma pravo na primerant zl'avu z thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, pokial’ ich druZstvo riadne a v¢as neposkytuje. O
vyske zl'avy rozhodne predstavenstvo.

3. Pravo na zlavu z najomného alebo z uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu treba uplatnit bez = zbytoéného odkladu.  Pravo zanikne, ak sa neuplatni
do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.
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Clanok 40

Spolo¢ny najom druzstevného bytu manzelmi

1. Ak sa za trvania manZelstva manzelia alebo jeden z nich stane ndjomcom bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manzelmi.

2. Ak sa niektory z manzelov stal ngjomcom bytu pred uzavretim manZzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.

3. Ustanovenia ods. 2 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manZelstva len
niektorému z manzelov pravo na uzavretie zmluvy o najme bytu.

4. Ustanovenia ods. 1a 2 st neplatné, ak manzelia spolu trvalo neziju.

Clanok 41

Bezné zalezitosti, ktoré¢ sa tykaju spolocného najmu druzstevného bytu manzelmi, moze
vybavovat’ kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny stihlas obidvoch manzelov,
inak je pravny ukon neplatny. Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaju spolo¢ného najmu
druzstevného bytu, si obidvaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne.

Clénok 42
Zanik spolocného najmu manzelmi

Pravo spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manzelmi zanikne :

a) rozvodom manZzelstva — ak jeden z manzelov nadobudol pred uzavretim manZelstva pravo
uzavriet ndjomnu zmluvu,

b) dohodou rozvedenych manzelov,

¢) rozhodnutim sudu o zruseni spolocného najmu druzstevného bytu,

d) smrtou jedného z manZzelov,

a) zanikom najmu druzstevného bytu podrla ¢l. 47.

Clanok 43

1. Ak nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve, pravo uzivat druzstevny byt po
rozvode manzelstva ma ten z manzelov, ktory je ¢lenom druZzstva.

2. Ak vzniklo manzelom spolo¢né ¢lenstvo v druzstve, zostdva Clenstvo v druzstve a pravo
uzivat’ druzstevny byt tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny ich dohodou. V
pripade, ze nedojde k dohode, rozhodne na navrh jedného z nich sud o zruSeni spolocného
najmu druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako ¢len druzstva dalej
najomcom bytu.

3. Ak zomrie jeden z manzelov a manzelia neboli spoloénymi ¢lenmi druzstva, prechadza
Clenstvo v druzstve anajom druzstevného bytu na dedica, ktorému pripadol ¢lensky
podiel. Ak zomrie jeden z manZelov a manzelia boli spoloénymi ¢lenmi druZstva, zostava
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Clenom druzstva a jedinym najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel.

Clanok 44

. Prenajaty byt alebo jeho cast’ mozno inému prenechat do podndjmu na dobu urcent
v zmluve 0 podnajme alebo bez ¢asového urcenia len S pisomnym stihlasom prenajimatel’a.
PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné porusenie povinnosti v zmysle § 711
ods. 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika. Zmluva o podndjme upravuje podmienky
skon¢enia podndjmu, najmd moznost’ dat’ vypoved’ zo strany prenajimatela. V pripade,
ze sa nedohodlo inak, plati, Ze podnajom mozno vypovedat bez uvedenia dovodov
Vv lehote podl'a § 710 ods. 3 .

. Ak ¢len druzstva — ndjomca druzstevného bytu nemoze zo zavaznych dévodov po dlhSiu
dobu byt uzivat’ a ak druzstvo nesuhlasi bez zavaznych dévodov s tym, aby prenajaty byt
alebo jeho Cast’ ndjomca druzstevného bytu prenechal inému do podnajmu, moze sud na
navrh ndjomcu druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole druzstva.

. Ak bol podnajom dojednany na dobu urcitt, skonci sa tiez uplynutim tejto doby.

. Po skonc¢eni podnajmu podnajomnik nemé pravo na nahradny podnajom.

Clanok 45
Vymena bytu

. Clen — najomca druzstevného bytu méze so sithlasom predstavenstva uzavriet dohodu o
vymene bytu. Dohoda musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat" dohodu ucastnikov
vymeny o prevode &lenskych prav a povinnosti. Ak dohoda o vymene bytov spiiia tieto
nalezitosti, organ druzstva da k dohode o vymene bytov suhlas. Organ druzstva neudeli
stihlas s dohodou 0 vymene bytov, ak ten, na koho maju byt prevedené prava a povinnosti,
nespliiia podmienky vzniku ¢lenstva.

. Ak ¢len — najomca druzstevného bytu vymiena oddelene iba byt alebo miestnost
nesliiziacu na byvanie s obanom, ktory nie je ¢lenom druzstva, organ druzstva neudeli
sthlas s dohodou, pokial’ sa tento oban nestane &lenom druZstva, pricom musi spinat’
podmienky vzniku ¢lenstva.

. Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda ucinnost’ diiom, kedy
nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie organu druzstva, ktorym bol udeleny suhlas s
dohodou. Ak ide o vymenu bytov v réznych druzstvach alebo o vymenu bytu druzstevného
za byt nedruzstevny, nadobuda dohoda uc¢innost’ diiom, ked’ nadobudne pravoplatnost
rozhodnutie posledného organu prislusného na udelenie sthlasu.

. Prevod c¢lenskych prav a povinnosti na zdklade dohody o vymene bytov nastane diom
uzavretia ndjomnej zmluvy k vymenenému bytu.
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Clanok 46

1. Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit’ na sude do troch mesiacov
odo dna, ked’ bol s dohodou vysloveny suhlas, inak pravo zanikne.

2. Ak dodato¢ne nastanu u niektorého z u¢astnikov vymeny bytu také zavazné okolnosti, ze
nemozno splnenie dohody od neho spravodlivo pozadovat, mdéze od dohody odstupit’,
musi vSak tak urobit’ bez zbytoéného odkladu. Povinnost' na nahradu $kody tym nie je
dotknuta.

Clanok 47

Zanik najmu druzstevného bytu

Né&jom druzstevného bytu zanika:

a) zanikom ¢lenstva najomcu druzstevného bytu podla ¢l. 18 Stanov,

b) pisomnou dohodou medzi druzstvom a ¢lenom — najomcom druzstevného bytu diiom
ur¢enym v dohode,

¢) pisomnou vypoved’ou najmu druzstevného bytu. Ak bola dana pisomna vypoved’, skonci
sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola nagjomcovi dorucena
vypoved'. Prenajimatel’ moze ndjomcovi pisomne urcit’ dlhsiu vypovednu lehotu. Ak bola
dana vypoved =z dbvodu, Ze najomca nezaplatil najomné alebo uUhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, a preukaze, ze ku ditu dorucenia vypovede bol v hmotnej
nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZzuje o ochranni lehotu, ktora
trva Sest’ mesiacov.

Clanok 48
Vypoved’ najmu druzstevného bytu druzstvom

1. Predstavenstvo druzstva moze najomcovi vypovedat ndjom druzstevného bytu len
z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. c¢), d), e), f), g Obcianskeho zakonnika.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved’. Ak bola dana vypoved z dévodu,
Ze najomca nezaplatil nagjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
a preukaze, ze ku ditu vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna
lehota sa predlZuje o0 ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov. Po uplynuti tejto lehoty,
sa vypoved najmu stava pravoplatnou .

2. Nijomca je povinny byt vypratat do 15 dni po zabezpeceni ndhradného bytu. Ak
najomca nema pravo na poskytnutie bytovej ndhrady, je povinny byt vypratat’ do 15 dni
po uplynuti vypovednej lehoty.

3. Na ostatné prava apovinnosti vyplyvajuce z najmu bytu sa primerane pouZiju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika .
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Clanok 49
Bytové nahrady

Bytovymi ndhradami su néhradny byt, nahradné ubytovanie a pristreSie .

nahradnym bytom je byt, ktory svojou velkostou a vybavenim zabezpeCuje l'udsky
déstojné byvanie najomcu a ¢lenov jeho domacnosti,

ndhradnym ubytovanim je byt s jednou obytnou miestnost'ou alebo obytna miestnost’
v slobodarni, ubytovni alebo v inych zariadeniach uréenych na trvalé byvanie alebo
podnajom v zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu u iného najomcu.

Byt alebo obytnu miestnost’ mézu uzivat’ viaceri ndjomcovia.

pristreSim je prechodné ubytovanie, najmd v spolo¢nej noclaharni alebo v inych
zariadeniach na to uréenych, a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych
veci domacej a osobnej potreby.

Ak sa najomny pomer skonéil zddvodov uvedenych v §711 ods. 1 pism.e), f)
Obcianskeho zakonnika, ndjomca ma pravo na nahradny byt, ktory je velkost'ou obytnej
plochy, vybavenim, umiestnenim a vy3Skou nagjomného primerany bytu, ktory ma
vypratat’, a to s prihliadnutim na jeho Zivotné a pracovne potreby. Najomca ma tieZ pravo
na Uhradu nevyhnutnych  vydavkov spojenych so stahovanim.

Ak sa najomny pomer skoncil z doévodu uvedeného v § 711 ods. 1 pism. ¢), Ob¢.z.,
najomca nema pravo na bytovu nahradu. Ak sa najomny pomer skonéil z uvedeného
dévodu aide odbévod hodny  osobitného zretel'a, ma najomca pravo na pristresie .

Ak sa nagjomny pomer skoncil z dévodu uvedeného v § 711 ods. 1 pism. d) Obcianskeho
zakonnika najomca, ktory preukaze, Ze je v hmotnej nadzi z objektivnych dévodov, méa
pravo na nadhradnd ubytovanie. V inych pripadoch skonéenia najomného pomeru
z uvedeného dbévodu najomca neméa pravo na bytovu nahradu. Ak ide o dévod hodny
osobitného zretel'a, ma ndjomca pravo na pristresie .

Ak sa ngjomny pomer skoncil z dévodov uvedenych v odseku 4 najomcovi, ktory sa stara
0 maloleté diet'a alebo bezvladnu osobu, ktori st ¢lenmi jeho doméacnosti a ak to pomery
prenajimatel’a umoziuju, poskytne sa mu namiesto nahradného ubytovania ndhradny byt.
Nahradny byt méze mat’ horsiu kvalitu a menSiu obytna plochu, ako ma byt, ktory ma
najomca vypratat’ a moze sa nachadzat’ aj mimo obce, v ktorej sa nachadza nim vypratany
byt. Vzdialenost' ndhradného bytu v§ak musi umoznit’ dennti dochéddzku do prace.

Ak sa najomny pomer skoncil opdtovne z dévodu uvedeného v 8 711 ods. 1 pism. d)
Ob¢. z. najomcovi, ktory preukaze, ze je v hmotnej nidzi z objektivnych dbévodov,
poskytne sa namiesto nahradného bytu alebo ubytovania iba pristreSie.

Ak sa najomny pomer skoncil z dévodu uvedeného v 8 711 ods. 1 pism. g) ObE. z.,
najomca nema pravo na bytovu nahradu .

Ak ide o pripady uvedené v § 705 ods. 2 prva veta ObcC. z. / t.j. ak nadobudol pravo na
uzavretie  zmluvy o najme druZzstevného bytu jeden zrozvedenych manzelov pred
uzavretim manzelstva, zanikne pravo spolo¢ného najmu bytu rozvodom, pravo uzivat
byt zostane tomu z manzelov, ktory nadobudol prdvo na najom bytu pred uzavretim
manzelstva/, sta¢i rozvedenému manzelovi, ktory je povinny byt vypratat, poskytnut
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10.

11.

nahradne ubytovanie. Sud vSak z dovodov hodnych osobitného zretel'a moze rozhodnut,
Ze rozvedeny manzel ma pravo na ndhradny byt .

Ak ide o pripady uvedené v 8 705 ods. 1 a druhej vety ods. 2 Ob¢. z. (t.j. ak sa rozvedeni
manzelia nedohodnd o ndjme bytu, sud na navrh jedného z nich rozhodne, Ze sa zruSuje
pravo spolocného najmu bytu. Suc¢asne urci, ktory z manzelov bude byt d’alej uzivat’ ako
najomca) moéze sud, ak st na to doévody hodné osobitné¢ho zretela, rozhodnut, ze
rozvedeny manzel ma pravo len na ndhradné ubytovanie alebo na pristresie

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as nema najomca pravo na bytovu nadhradu.

Najomca nie je povinny vystahovat sa z bytu abyt vypratat, kym nie je pre neho
zabezpecend zodpovedajuca bytovd ndhrada. Spolocni najjomcovia maji pravo len na
jednu bytovu néhradu.

Najomca, ktory ma byt vypratat’, je povinny uzavriet’ zmluvu o bytovej nahrade do 30 dni
od dorucenia pisomného vyhlasenia o zabezpeceni bytovej nahrady. Ak najomnu zmluvu
bezdbvodne neuzavrie, jeho narok na bytovl nahradu zanikne.

Clanok 50
Zabezpecenie riadneho vyuzitia bytov

Druzstvo db4, aby druzstevné byty, s ktorymi hospodari, boli riadne a ti¢elne vyuzivané
na bytové ucely.

Ak druzstvo zisti, ze ¢len — najomca druzstevného bytu prideleny byt bez vaznych
dévodov vobec neuziva, alebo ho uziva len obcas, vyzve ¢lena — ndjomcu druzstevného
bytu, aby byt riadne uZival alebo vykonal taku dispoziciu s bytom, ktora je podla stanov
pripustna, alebo byt odovzdal druzstvu. V pripade, ze ¢len — ngjomca vyzve nevyhovel,
pristapi druzstvo k vypovedi najmu bytu.

Clanok 51
Zlucenie bytov
Byt mozno zIucit’ so susednym bytom len so stthlasom predstavenstva druzstva.
Predstavenstvo druzstva povoli zlacenie najmid vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejsie

vyuZitie bytového priestoru ¢lenmi domacnosti najomcu, a ak nie je potrebné poskytnat
bytovu nédhradu.

. ZluCenim bytov dochadza k zltc¢eniu ¢lenstva podla ¢l. 16 Stanov.

Clanok 52

Rozdelenie bytu
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1. Byt mozno rozdelit’ na dva byty len so suhlasom predstavenstva druzstva.

2. Predstavenstvo druzstva povoli rozdelenie bytu najmé vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejSie
vyuZzitie bytového priestoru.

Clanok 53

1. Suhlas predstavenstva druzstva so zlu¢enim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie
stavebného dradu, ktoré je potrebné podl'a osobitnych predpisov.

2. V suvislosti so zluCenim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo druzstva stiCasne prerozdeli
néklady a zdroje financovania zlu¢enych alebo rozdelenych bytov a ur¢i vysku ¢lenskych
podielov a zostatok nesplateného investi¢ného tveru pripadajucich na prislusné byty.

Clanok 54

Overovanie podpisov

Zmluvy alebo dohody tykajuce sa ¢lenstva v druzstve v zmysle tychto Stanov musia byt
opatrené notarsky overenymi podpismi zi¢astnenych stran. To isté plati aj o podpisani
pisomného oznamenia o prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve,
vystupenim z druzstva a pisomného suhlasu nadobudatela ¢lenstva. Toto ustanovenie sa
nevzt'ahuje na zmluvy tykajuce sa najmu bytu , respektive vynimajuc Specifické podmienky,
pri ktorych sa tento Uukon vyZaduje.

Organy druzstva

Clanok 55

Organy druzstva s :

a) Clenska schodza druzstva,

b) zhromaZdenie delegatov,

c) predstavenstvo,

d) kontrolnd komisia,

e) Clenska schodza samospravy,

b) vybor ¢lenskej samospravy alebo predseda ¢lenskej samospravy, ak vybor nie je zvoleny.

Clanok 56

Do organov druzstva mézu byt voleni ¢lenovia druzstva star§i ako 18 rokov, obciansky
bezuhonni, ktori spliaji moralne predpoklady k vykonu funkcie, najma vSak si plnia
povinnosti ¢lena druzstva podla ¢l. 10 Stanov.
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Clanok 57

1. Organy druzstva moézu rozhodovat’ len o zalezitostiach, ktoré podla zikona a stanov
druzstva spadaju do ich pdsobnosti.

2. Kolektivne organy druzstva rozhoduju uznesenim. Na platnost’ uznesenia sa vyzaduje ich
riadne zvolanie, pritomnost’ nadpolovicnej vdcSiny ich clenov asuhlas vidcSiny
pritomnych ¢lenov organu, okrem pripadov stanovenych zdkonom, tymito stanovami
a rokovacim poriadkom druzstva.

3. Prijaté uznesenie je zavazné pre vSetkych clenov kolektivneho organu, ktory ho schvalil.

a) uznesenia prijaté v organoch podrla ¢l. 55 Stanov pism. a), b), ¢) st zavdzné pre vSetkych
¢lenov druzstva,

b) uznesenia prijaté v organoch druzstva podla ¢l. 55 Stanov pism. d), e), f) s zavéazné pre
vSetkych ¢lenov organov, ktoré ich prijali.

Clanok 58
1. Funkcné obdobie organov druzstva je pét’ rokov.

2. Clenovia organov mozu byt’ voleni opitovne.

3. Volba predstavenstva a kontrolnej komisie je programom schodze zhromaZdenia
delegatov v roku, v ktorom konci funkéné obdobie povodnych orgénov. Predstavenstvo
zabezpeci, aby u kazdého kandidata boli uvedené vsetky udaje, ktoré st zapisované do
obchodného registra. PGvodnée organy vykonavaju svoju funkciu az do zvolenia novych
organov.

Clanok 59

1. Clenovia organov  druzstva si povinni vykonavat  svoje funkcie s odbornou
starostlivostou a Vv sllade so zaujmami druZzstva, vSeobecne zAavaznymi pravnymi
predpismi a tymito stanovami v rozsahu v akom im tieto boli zverené, plnit zverené
Ulohy a dodrziavat  vSeobecne zavdzné pravne predpisy a stanovy. Ak pri vykone
funkcie sposobia druzstvu skodu, zodpovedaji za fiu v rozsahu stanovenom v zakone.

2. Naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva za Skodu uplatiuje
predstavenstvo. VocCi Clenom predstavenstva uplatiiuje naroky kontrolnd komisia
prostrednictvom nou uréeného Clena.

3. Tieto naroky druzstva sa moézu uplatnit na stde len s predchéadzajucim suhlasom
zhromazdenia delegatov. Zhromazdenie delegatov moéze schvalit' aj pokonavku v tejto
Veci.

Clanok 60

Odvolanie a odstapenie ¢lena organu
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1. Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, pripadne poruSuje stanovy alebo iné

vnutrodruzstevné predpisy, uznesenia vysSich organov druzstva, méze ho pred uplynutim
funk¢éného obdobia odvolat’ organ, ktory ho zvolil.

2. Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, moze z funkcie odstupit, je viak
povinny oznamit' to organu, ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa skon¢i diiom, ked’
odstiipenie prerokoval organ, ktorého je c¢lenom. Prislusny organ musi prerokovat
odstipenie na svojom najblizSom zasadani po tom, ¢o sa o odstiipeni dozvedel, najdlhSie
vSak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa odstUpenie poklada za
prerokované.

3. Vpripade, ak ¢len organu odstipi z funkcie alebo je z nej odvolany, uskuto¢nia
sa doplnujuce vol'by, ato na prvom zasadnuti zhromazdenia delegatov nasledujucom
po  odstipeni clena organu. Dopliiujiice volby su upravené volebnym poriadkom.

4. Kolektivne organy druzstva moézu vykonavat svoju ¢innost, pokial’ pocet ich ¢lenov
neklesne pod 50% zvolen¢ho poctu. Ak z dovodu odstipenia poklesne pocet Clenov
kolektivneho organu tak, Ze tento nie je uznaSania schopny, zvola predstavenstvo v lehote
60 dni zhromazdenie delegatov.

5. Ustanovenia ods. 2 a 4 platia aj v pripade, ze ¢lenstvo v organe zanikne smrtou.

6. Clenom organov druzstva je za vykon funkcie priznand odmena v zmysle zasad
hospodarenia druzZstva schvélenych zhromazdenim delegatov, pripadne poskytnuta
nahrada uslej mzdy a nékladov spojenych s vykonom funkcie.

Clanok 61

Konflikt zaujmov

1. Funkcie ¢lena predstavenstva, kontrolnej komisie st navzajom nezluditelné. Clenovia
predstavenstva a kontrolnej komisie (s vynimkou riaditel'a druzstva podla ¢l. 74 ods. 4
Stanov) nesmu byt zamestnancami druzstva.

2. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druZstva, prokuristi a riaditel nesma byt
podnikatel'mi ani ¢lenmi $tatutarnych a dozornych organov prévnickych oséb s obdobnym
predmetom cinnosti.

3. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druZzstva, prokuristi a riaditel’ sa zavizuju
reSpektovat’ zakaz konkurencie podl'a ustanoveni Obchodného zédkonnika .

Clen predstavenstva a kontrolnej komisie nesmie:

a) vo vlastnom mene alebo na vlastny ucet uzavierat’ obchody, ktoré stivisia s
podnikatel’skou ¢innost'ou druzstva,

b) sprostredkuvat pre iné osoby obchody druzstva,

¢) zucastiiovat’ sa na podnikani obchodnej spolo¢nosti ako spolo¢nik s neobmedzenym
rucenim,

28




Uzemné bytové drgistvo, Kosice — Tahanovcc, Bukurestska 12, 040 13 KoSice
STANOVY DRUZSTVA schvalené Zhromazdenim delegatov 29. 07. 2015

d) vykonavat' ¢innost’ ako Statutarny organ alebo ¢len Statutarneho alebo iného, najma
kontrolného, organu inej pravnickej osoby s podobnym predmetom podnikania, ibaze
ide o spolo¢nost’, na ktorej podnikani sa zicastiiuje druzstvo.

4. Druzstvo je opravnené pozadovat' od c¢lena predstavenstva alebo  Clena kontrolnej
komisie, ktory poruSil zdkaz konkurencie v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku, vydanie
prospechu z obchodu, pri ktorom porusil zakaz konkurencie alebo prevedenie tomu
zodpovedajucich prav na druzstvo. Tieto prava druzstva zanikaju, ak ich druzstvo
neuplatni do 3 mesiacov odo dna, ked’ sa o poruseni zakazu konkurencie dozvedelo.

5. Druzstvo ma voci Clenovi predstavenstva, ktory porusil zakaz konkurencie v zmysle
bodu 3 tohto ¢lanku, pravo na nahradu Skody, ktora druZstvu jeho poruSenim vznikla.
Tym nie je dotknuté ustanovenie bodu 4 tohoto ¢lanku stanov.

Clanok 62

Hlasovanie

1. Pri hlasovani ma kazdy ¢len organu jeden hlas. V pripade rovnosti hlasov je rozhodujuci
hlas predsedu alebo jeho zastupcu, ktory je povereny vedenim rokovania.

2. 'V organoch druzstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa mdze organ
druzstva uzniest’ na tajnom hlasovani.

3. 'V predstavenstve a kontrolnej komisii uznesenie mozno prijat’ aj hlasovanim pisomne,
alebo pomocou prostriedkov oznamovacej techniky, ak stymto spdsobom hlasovania
prejavia suhlas vSetci Clenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci pokladaji za
pritomnych.

Clanok 63

Rokovanie organov druzstva

1. Orgény druzstva rokuju o zaleZitostiach, ktoré boli uvedené na schvdlenom programe,
pripadne o zélezitostiach, na prejednévani, ktorych sa organ druzstva dodato¢ne uzniesol.

2. Rokovanie organov druzstva spociva v preneseni pisomného podnetu na rokovanie, v
rozprave a spravidla je zakoncené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol
zisteny skuto¢ny stav veci.

Clanok 64

Zapisnica z rokovania organov druZstva

1. O kazdej schddzi organu sa vyhotovuje zépisnica, ktorda musi obsahovat’:
a) datum a miesto rokovania organu,
b) prijatie uznesenia,
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c) vysledky hlasovania.
Zapisnica zo zasadnutia orgdnu UBD musi obsahovat okrem uvedenych zalezitosti aj
neprijaté namietky ¢lenov organu, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

2. Prilohu zapisnice tvori zoznam ucastnikov schodze organu, pozvanku a podklady, ktoré
boli priloZzené k prerokivanym bodom.

3. Kazdy ¢len organu ma pravo vyziadat’ si zapisnicu organu, ktorého je ¢lenom a jej prilohy
na nahliadnutie.

4. Podrobnosti a postup orgénov pri volbach a odvolani, o rokovani a rozhodovani a
overovani zapisnice upravuje volebny a rokovaci poriadok, ktoré schvaluje zhromazdenie
delegatov.

Clanok 65

Clenska schodza druzstva

1. Clenska schodza druzstva je najvy$§im organom druZstva arozhoduje o zmene pravnej
formy alebo zaniku druZstva:

a) likvidaciou druZstva,

b) rozdelenim druzstva,

¢) zlucenim druzstva,

d) splynutim druzstva

2. Clensku schodzu druzstva zvolava predstavenstvo druZstva.

Clanok 66

Zhromazdenie delegatov

1. Zhromazdenie delegatov plni v plnom rozsahu pdsobnost’ ¢lenskej schodze v zmysle bodu
2 ¢l. 66 Stanov. Zhromazdenie delegatov je teda najvys§im organom druzstva, kde
uplatnuju ¢lenovia svoje pravo riadit’ zélezitosti druzstva a kontrolujii Cinnost’ druzstva

a jeho organov.

2. Do vyluénej pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri :

a) prijimat’ a menit’ stanovy druzstva, volebny, rokovaci poriadok a zésady hospodarenia
druzstva,

b) volit’ a odvolavat’ ¢lenov predstavenstva, kontrolnej komisie a vyjadrovat’ sa k menovaniu
a odvolaniu riaditel'a druzstva,

c) prerokovavat’ a schvalovat spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o c¢innosti
druzstva,

d) rozhodovat’ o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat rocnu uctovnu
zévierku a rozhodovat’ o tom, ako sa nalozi so ziskom a uhradi pripadné strata v zmysle ¢l.
90 Stanov,

e) schval'ovat’ Statuty fondov druzstva,

) rozhodovat o zvyseni alebo zniZeni zapisovaného zakladného imania,

g) rozhodovat’ o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,
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h) urcovat’ volebné obvody delegatov, pocet delegidtov na najblizSie volebné obdobie a

3.

4,

1.

podmienky vol'by delegatov, priCom plati zasada, ze jedna samosprava ma aspon jedného
delegata.

Do posobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajuce sa druzstva a jeho
¢innosti, pokial’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradi.

Zhromazdenie delegatov moze zmenit' alebo zru$it' pravoplatné rozhodnutie
predstavenstva, kontrolnej komisie alebo riaditela druzstva, ktorym boli porusené
vSeobecne zavézne predpisy alebo stanovy druzstva.

Clanok 67

Zvolavanie zhromazdenia delegatov

Schddzu zhromazdenia delegatov zvolava :

a) predstavenstvo podla potreby, najmenej raz rocne,

b) kontrolna komisia iba v pripade abdikacie vSetkych ¢lenov predstavenstva.

2. Zhromazdenie delegatov sa musi zvolat, ak o to poziada pisomne :
a) jedna tretina ¢lenov druzstva,

b) jedna tretina delegéatov,

c) kontrolna komisia.

3.

Program rokovania musi byt ozndmeny na pozvankach zaslanych delegdtom najneskor
osem dni pred konanim zhromaZzdenia delegatov. Pozvanky d’alej musia obsahovat’ datum,
hodinu a miesto rokovania. Spolu s pozvankou sa spravidla dorucuji aj pisomné
podkladové materialy.

. Na rokovanie zhromazdenia delegatov musia byt’ pozvani vSetci zvoleni delegati. Clenovia

predstavenstva a kontrolnej komisie sa zhromazdenia zucastiiuju s hlasom poradnym,
pokial’ nie st zvoleni ako delegati. Na zhromazdeni delegéatov, kde sa uskutoctiuju riadne
alebo dopliovacie volby, st pozyvani vSetci navrhnuti kandidati do predstavenstva
a kontrolnej komisie.

. Pri hlasovani ma kazdy delegét jeden hlas.

Clanok 68

UznéSania schopnost’ zhromazdenia delegatov

. Ak zhromazdenie delegatov nie je schopné uznasat’ sa, zvola predstavenstvo nahradné

zhromaZzdenie delegétov tak, aby sa konalo do troch tyzdinov odo dia, ked’ sa malo konat’
zhromazdenie delegatov povodne zvolané. Nahradné zhromazdenie delegatov musi mat’
nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat’ sa bez ohl'adu na ustanovenie §238
ods. 3 Obchodného zakonnika.
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. Zhromazdenie delegatov je uznaSania schopné aj v pripade, ze sa schddze zucastni v
nadpolovicnej vacsine aspoi jeden delegat za dom.

. Na navrh €lena druzstva vyslovi sud neplatnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov, pokial
uznesenie je v rozpore s pravnymi predpismi alebo Stanovami druzstva. Navrh na sud
moze podat’ ¢len, ak poziadal o zaprotokolovanie ndmietky na zhromazdeni delegatov,
ktoré uznesenie prijalo alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od
konania zhromaZzdenia delegatov. Navrh mozno na stid podat’ len v lehote jedného mesiaca
odo dna, kedy ¢len poziadal o zaprotokolovanie namietky alebo od ozndmenia namietky
predstavenstvu. Na konanie vo veciach obchodného registra ana rozhodovanie
0 namietkach proti odmietnutiu vykonania zapisu je prislusny registrovy sud.

Clanok 69

Predstavenstvo

. Riadi ¢innost’” druzstva arozhoduje o vsetkych zaleZitostiach druzstva, pokial nie st
zdkonom, stanovami a rozhodnutim zhromazdenia delegatov vyhradené inému organu
druzstva. Za svoju ¢innost’ zodpoveda iba zhromaZzdeniu delegétov.

. Predstavenstvo je Statutarnym orgdnom druzstva.

. Za predstavenstvo kona navonok predseda a podpredseda predstavenstva alebo iny ¢len
predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Predsedu predstavenstva pocas jeho
nepritomnosti zastupuje podpredseda, respektive nim povereny ¢len predstavenstva.

. Pravne Ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisana pisomna forma, podpisuje predseda
spolu s podpredsedom alebo d’al§Sim ¢lenom predstavenstva.

. Zmluvy o ndjme druzstevnych bytov; zmluvy o prevode bytov do vlastnictva; zmluvy,
ktoré svojim charakterom a rozsahom st povazované za investi¢né, podpisuje za druzstvo
predseda predstavenstva (pripadne podpredseda) a riaditel’ druZstva.

. PIni uznesenia zhromazdenia delegatov, pravidelne mu podava spravy o svojej ¢innosti
a o ¢innosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokovanie.

. Predstavenstvo mé 5 &lenov.

. Clenovia predstavenstva nemodzu byt medzi sebou alebo s &lenmi kontrolnej komisie
manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo surodencami.

. Predstavenstvo voli zo svojich Clenov predsedu  predstavenstva, pripadne podpredsedu
(podpredsedov) predstavenstva.

10. Predstavenstvo sa schadza podl'a potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa musi
zist’ do desiatich dni od doruc¢enia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala
naprava nedostatkov.

11. Predstavenstvo zvolava zhromazdenie delegatov a ¢lenski schddzu druzstva.

12. Predstavenstvo menuje a odvolava riaditel'a druzstva.

13. Do p6sobnosti predstavenstva patri:
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a) menit’ podl'a ¢1.30 Stanov a rusit’ podla ¢1.31 Stanov svoje pravoplatné rozhodnutie
o prideleni druZstevného bytu,

b) udelovat’ sthlas s vymenou bytu podl'a ¢1.45 Stanov,
¢) koordinovat’ ¢innost’ ¢lenskych samosprav,

d) rusit’ uznesenia ¢lenskej schodze samospravy a vyboru samospravy, ak su v rozpore so
vSeobecne zavaznymi predpismi, stanovami, alebo zaujmami druzstva. ZruSené uznesenie
mdze nahradit’ vlastnym uznesenim,

e) navrhovat’ metodiku stanovenia vysky uhrady za plnenie poskytované s ndjmom
a s uzivanim bytu, ako aj sposob ich vyuctovania,

f) schval'ovat’ rozpocéet hospodarenia a jeho zmeny v zaujme zvySenia ekonomickej
a finan¢nej efektivnosti trovne hospodarenia druzstva,

g) prejednéavat’ rocnu uctovnu zavierku, hodnotit’ vysledky ¢innost’ druzstva a predkladat’ ich
zhromazdeniu delegéatov na schvélenie spolu s navrhmi na spdsob pouZitia zisku alebo na
spbsob Uhrady schodku,

h) prejednavat’ spravy kontrolnej komisie a spravy z kontrol vykonanych inymi organmi.
Schvalovat’ opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov,

1) rozhodovat o prijati za ¢lena druzstva podl'a ¢1.4 a vyliceni ¢lena podla ¢1.22 Stanov,
) prejednavat’ a schval’ovat’ navrh poradovnikov na pridel'ovanie bytov,
K) prejednavat’ a schval’ovat’ prevody bytov do vlastnictva ¢lenov v zmysle platnych zakonov,

1) ur¢ovat’ vysku a splatnost’ zalohovych ¢lenskych podielov, pripadne zvySenie stanovenych
zaloh. Rozhodovat’ o rozdeleni obstaravacich nakladov na jednotlivé byty a vysporiadani
finanénych zdrojov a schvalovat’ vyuctovanie ¢lenskych podielov v pripade realizacie
vystavby,

m) schvalovat’ organiza¢ny a rokovaci poriadok druzstva, ako aj iné vnatrodruzstevné
predpisy,

n) kolektivne vyjednavanie,

0) splnomocnit’ zastupovanim druzstva aj iné fyzické alebo pravnické osoby.

14.Clenovia predstavenstva st povinni vykonavat’ svoju funkciu s odbornou starostlivostou
a v sulade so zaujmami druzstva a vsetkych jeho ¢lenov. Najmé st povinni zaobstarat’ si
apri rozhodovani zohladnit’ vSetky dostupné informécie tykajuce sa predmetu
rozhodnutia, zachovavat’ ml¢anlivost’ o dévernych informéaciach a skuto¢nostiach, ktorych
prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu sposobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho zaujmy,
alebo zaujmy jeho ¢lenov a pri vykone svojej posobnosti nesmi uprednostiiovat’ svoje
zaujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov alebo tretich oséb pred zdujmom druzstva.

15.Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st
zodpovedni spolo¢ne a nerozdielne za Skodu, ktori tym druzstvu sposobili. Clen
predstavenstva nezodpovedd za Skodu, ak preukdZe, Ze pri vykone svojej funkcie
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postupoval s odbornou starostlivostou a Vv dobrej viere, Ze kond v zaujme druzstva
a vSetkych jeho ¢lenov. Zodpovednostné vztahy ¢lenov predstavenstva sa v plnom rozsahu
spravuju ustanoveniami Obchodného zakonnika.

16.Dohody medzi druzstvom ac¢lenom predstavenstva obmedzujiice alebo vylu€ujiuce
zodpovednost’ Clena predstavenstva su zakdzané. Druzstvo sa mdze vzdat' narokov na
ndhradu Skody voéi ¢lenom predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani
najskér po troch rokoch od ich vzniku ato len v pripade, ak stym vyslovi sdhlas
zhromazdenie delegatov.

17. Naroky druzstva na ndhradu Skody voci ¢lenom predstavenstva méze uplatnit’ vo svojom
mene a na vlastny ucet veritel’ druzstva, ak nemoze uspokojit’ svoju pohl'adavku z majetku
druzstva. Naroky veritelov druzstva voci ¢lenom predstavenstva nezanikaju, ak sa
druzstvo vzda narokov na nahradu Skody alebo s nimi uzatvori dohodu o urovnani. Ak je
na majetok druzstva vyhldseny konkurz, naroky veritelov druzstva voci c¢lenom
predstavenstva uplatiiuje spravca konkurznej podstaty.

18. V pripade, Ze zhromazdenie delegatov zmenilo udaje zapisané v Obchodnom registri, je
predstavenstvo povinné podat’ navrh na zapis zmeny zapisanych tidajov o druZstve.

19. Clenom predstavenstva moze byt &len druZstva star$i ako 18 rokov, je ¢lenom UBD
minimalne 10 rokov alebo je ¢lenom organu druzstva minimalne 5 rokov.

20. Funkcia ¢lena predstavenstva je nezastupitelna.

Clanok 70
Schédze predstavenstva

1. Schbdze predstavenstva zvolava a riadi predseda predstavenstva (podpredseda) pripadne
¢len predstavenstva.

2. Jednotlivé body programu uvéadza a odévodnuje spravidla ten, kto ich predklada, pricom
stcasne predklada aj ndvrh uznesenia.

3. Za predstavenstvo kona navonok predseda a podpredseda predstavenstva alebo iny ¢len
predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Predsedu predstavenstva pocas jeho
nepritomnosti zastupuje podpredseda.

Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisand pisomna forma, podpisuje za
druzstvo predseda predstavenstva (pripadne podpredseda) a riaditel’ druzstva, tzn.:

a) zmluvy o najme druzstevnych bytov,

b) zmluvy o prevode bytov do vlastnictva,

¢) zmluvy, ktoré svojim charakterom a rozsahom st povazované za investi¢né.

Clanok 71

Organizovanie prace predstavenstva

V tejto ¢innosti predseda predstavenstva :
a) zvolava a riadi schédzu predstavenstva a navrhuje program jeho rokovania,
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b)organizuje pripravu schédze predstavenstva, rozhoduje o prizvani d’alSich ucastnikov
rokovania,

c) kona v mene predstavenstva navonok vo vsetkych veciach druzstva,

d) podpisuje s dalSim ¢lenom predstavenstva pravne tkony, pre ktoré¢ je predpisand pisomna
forma.

Clanok 72

Kontrolna komisia

1. Kontrolna komisia je opravnena kontrolovat” vsSetku cinnost’ druzstva a prerokovavat
staznosti jeho ¢lenov. Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov a je nezavisla od ostatnych
organov druZzstva.

2. Kontrolnad komisia sa vyjadruje k ro¢nej uctovnej zavierke a k navrhu na rozdelenie zisku
alebo uhrady straty druzstva.

3. Na zistené nedostatky upozornuje kontrolna komisia predstavenstvo a vyZzaduje
zabezpecenie naprav. V pripadoch ak predstavenstvo v urcenej lehote neodstrani zistené
nedostatky, je kontrolna komisia opravnena poziadat’ predstavenstvo o zvolanie
zhromazdenia delegatov.

4. Kontrolna komisia je opravnena vyzadovat' si od predstavenstva akékol'vek informacie
0 hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
kontrolnej komisii vsetky skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ zavazné dosledky na hospodarenie
a postavenie druzstva a jeho ¢lenov. To isté plati aj vo vzt'ahu k riaditel'ovi druzZstva.

5. Na jednotlivé ukony moze kontrolnd komisia poverit jedného alebo viacerych ¢lenov
(formou uznesenia orgdnu pre jednotlivy ukon), ktori v tejto veci maji opravnenie ziadat’
informécie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

6. Na povinnosti ¢lenov kontrolnej komisie ana ich zodpovednost' za ndhradu Skody sa
primerane pouZiju ustanovenia Obchodného zakonnika tykajiuce sa zodpovednosti ¢lenov
predstavenstva.

7. Kontrolna komisia si voli zo svojich ¢lenov predsedu a podpredsedu v zmysle volebného
poriadku
8. Kontrolna komisia méa 3 ¢lenov.

9. Clenovia kontrolnej komisie nemézu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi predstavenstva
manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo strodencami. Clenmi kontrolnej komisie
nemoézu byt ¢lenovia predstavenstva a pracovnici druzstva.

10. Kontrolné komisia sa schadza podl'a potreby, najmenej raz za dva mesiace.

11. Clenom kontrolnej komisie méze byt ¢len druzstva starsi ako 18 rokov, je ¢lenom UBD
minimalne 10 rokov alebo je ¢lenom organu druzstva minimalne 5 rokov.

12. Funkcia ¢lena kontrolnej komisie je nezastupitel'na.
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Clanok 73

Schodze kontrolnej komisie

1. Schédzu kontrolnej komisie zvolava ariadi jej predseda, pripadne podpredseda alebo
povereny ¢len kontrolnej komisie.

2. Jednotlivé body programu uvéadza a odévodnuje spravidla ten, kto ich predklada, pricom
sucasne predklada aj navrh uznesenia.

3. Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najma spravy z vykonanych kontrol ako aj
ndvrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov pripravuji a kontrolnej komisii
predkladaju povereni ¢lenovia kontrolnej komisie v uréenych lehotéach, ktori tiez kontrolnu
komisiu informuju o priebehu kontrol.

Clanok 74

Riaditel’ druzstva

1. Do pdsobnosti riaditel'a druzstva patri:
a) Plnit ulohy stanovené uznesenim predstavenstva v rozsahu pracovnej zmluvy,
b) Zastupovat’ druzstvo navonok v rozsahu splnomocnenia udeleného
predstavenstvom,
¢) Riadit beznt ¢innost’ druzstva,
d) Rozhodovat o bytovych otazkach v zmysle ¢1. 75 Stanov druZstva,
e) Vykonavat zamestnavatel'ské prava a povinnosti
f) Zabezpecovat riadne vedenie Gctovnictva.

2. Za vykon funkcie zodpoveda riaditel’ druZzstva predstavenstvu druZstva a na jeho
poZiadanie predloZi pisomnu spravu.

3. Rozsah jeho prav a povinnosti stanovi organiza¢ny poriadok druzstva.

4. Riaditel’ druzstva moze byt ¢lenom organov druzstva okrem kontrolnej komisie,
pokial je ¢lenom druzstva.

5. Predstavenstvo druzstva moze delegovat’ na riaditel'a druzstva prdvomoci Statutarneho
organu.

6. Pracovny pomer riaditel’a druzstva vznika, meni sa a zanik4 podl'a prislusnych
ustanoveni Zakonnika prace.

7. Funkcia riaditel'a druzstva je nezastupitel'na.

Clanok 75

Rozhodovanie o bytovych otdzkach
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1. V tejto ¢innosti riaditel’ druzstva s predsedom, popripade s podpredsedom predstavenstva:

a) uzatvaraju nagjomné zmluvy o najme druzstevnych bytov podla ¢1.35 Stanov azmluvy
o prevodoch bytov do osobného vlastnictva,

b) uzatvéaraju s ¢lenom dohodu o zaniku ¢lenstva podla ¢1.19 Stanov,

c) rozhoduju o prideleni, vymenach bytov a bytovych otazkach v sulade so Stanovami
a kompetenciami udelenymi predstavenstvom a ostatnymi vnutrodruzstevnymi predpismi.

Clanok 76

Clenska samosprava

[EEN

. Clenskd samosprava je organizatnou jednotkou druZstva. Zriad’uje sa rozhodnutim
predstavenstva, ktoré stanovi okruh jej pdOsobnosti. Za svoju ¢innost' zodpoveda
predstavenstvu.

[\

. Jednotné druzstevné domy, rodinné domceky postavené podl'a samostatnej projektovej
dokumentacie, ktorych vystavba bola samostatne financovana, tvoria na sebe nezavislé
ekonomickeé jednotky strediska bytového hospodarstva samospravy.

(98]

. Orgény druzstva, ktoré zabezpecuju ¢innost’ samospravy, su schodza ¢lenskej samospravy
a vybor ¢lenskej samospravy.

Clanok 77

Schodza Elenskej samospravy

—_—

. Schodza clenskej samospravy je organom, v ktorom ¢lenovia prerokovavaju zalezitosti
tykajuce sa druZstva.

2. Schodza ¢lenskej samospravy :

rozhoduje o ndvrhu oprav aich financovani navrhnutymi vyborom c¢lenskej samospravy,
pokial tieto nevyplyvaju zo zakona, rozhodnuti organov Statnej spravy a d’alsich predpisov

voli a odvolava vybor c¢lenskej samospravy a predsedu Clenskej samospravy, ktory
zaroven vykonava funkciu predsedu vyboru ¢lenskej samospravy. Volebné obdobie je 5
rocné,

predseda Clenskej samospravy je zaroven delegatom na zhromazdenie delegatov po splneni
podmienok ¢lanku 66 bod 2. odseku h. Stanov .

3. Schodzu ¢lenskej samospravy zvolava vybor samospravy podl'a potreby.

S

. Vybor ¢lenskej samospravy musi zvolat’ schodzu ¢lenskej samospravy, ak o to pozZiada:
- jedna tretina ¢lenov samospravy.
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5. Ak vybor ¢lenskej samospravy nevyhovie Ziadosti o zvolanie schddze ¢lenskej samospravy
podla ods. 4 do jedného mesiaca, je predstavenstvo druzstva opravnené zvolat’ schddzu
¢lenskej samospravy.

6. O zvolani schodze ¢lenskej samospravy ao programe rokovania musia byt ¢lenovia
¢lenskej samospravy upovedomeni najmenej 5 kalenddrnych dni pred jej konanim.

7. Ak nie je v Case uvedenom pre zaciatok konania schodze Elenskej samospravy pritomna
nadpolovi¢nd vacsina jej ¢lenov, moze sa schddza konat’ po uplynuti 15 minatovej cakace;j
doby. V tom pripade je schddza ¢lenskej samospravy schopna uznasat’ sa za pritomnosti
najmenej troch ¢lenov o otazkach, ktoré boli uvedené v pozvanke. K platnosti uznesenia sa
vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej vacsiny prezentovanych ¢lenov.

8. V pripade spolo¢ného ¢lenstva manzelov, ktori maji zaroven individualne ¢lenstvo, maja
manzelia jeden hlas.

9. Clen, ktory ma v tom istom druZstve individualne &lenstvo a su¢asne je jeho &lenom na
zéklade spolo¢ného Clenstva manzelov, pripadne ma viac spolocnych cClenstiev, ma z
tychto Clenstiev, pokial’ st v jednej samosprave spolocne s druhym manzelom - spoloénym
¢lenom, pocet hlasov podla poctu bytov t. j. za kazdy byt jeden hlas. Pokial’ jeho
individudlne ¢lenstvo a spolo¢né Clenstvo manzelov, ktorého je ti¢astnikom, su v okruhu
posobnosti roznych ¢lenskych samosprav, ma v kazdej ¢lenskej samosprave jeden hlas.

10. Schodza clenskej samospravy predkladd predstavenstvu druzstva svoje navrhy na
uplatnenie sankcii vo¢i ¢lenom ¢lenskej samospravy, ¢lenom vyboru samospravy, ktori
porusuju Stanovy alebo iné vnutrodruzstevneé predpisy.

11.Pri rozhodovani o finanénych otazkach vynaloZenych na iné tcely nez na opravy a udrzbu
alebo investicie je potrebny pisomny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny clenov clenskej
samospravy.

12. Clenska samosprava si moZe na nakup $portovych potrieb, zariadeni a inych potrieb
stvisiacich so skvalitnenim byvania a ¢innost'ou samospravy (ktoré nie je mozné Cerpat’
z fondu prevadzky udrzby a oprav) schvalit’ vytvorenie mimoriadneho fondu samospravy.
Fond je tvoreny mesaénymi prispevkami ¢lenov samospravy. Fond vytvara predstavenstvo
druzstva po schvaleni 2/3 vicSiny ¢lenov ¢lenskej samospravy.

13.Clena druZzstva na rokovani schodze ¢lenskej samospravy pri vykone prav ¢lena druZstva
modze zastupovat iny c¢len jeho clenskej samospravy po predlozeni splnomocnenia
overeného notarom.

14. Pri opravach a udrzbe, ktoré vyplyvaju z rozhodnuti organov Statnej spravy alebo platnych

pravnych noriem, moze klesnut’ stav fondu pod stanoveny limit.

Clanok 78

Vybor ¢lenskej samospravy
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—

[op}

Vybor ¢lenskej samospravy je vykonnym organom samospravy, tvoria ho najmenej traja
¢lenovia ¢lenskej samospravy.
Vybor ¢lenskej samospravy:

navrhuje plan oprdv asposob ich financovania, pokial tieto nevyplyvaju zo zakona,
rozhodnuti organov Statnej spravy a d’alich predpisov,

navrhuje sposob pouzitia mimoriadneho fondu samospravy, ak si ho ¢lenska samosprava
vytvorila, rozhoduje o pouziti finanénych zdrojov samospravy na bezné nutné opravy
audrzbu z fondu oprav prevadzky aadrzby do vysky schvalenej ZD, na ktoré nie je
potrebny stihlas ¢lenskej schodze samospravy.

zostavuje navrh planu oprév audrzby, pripadne investicii v samostatnej ekonomickej
jednotke a tento predklada na schvalenie schodzi ¢lenskej samospravy,

stara sa 0 ochranu druzstevnéeho majetku a o prevadzku bytoveho fondu v okruhu svojej
posobnosti a spravnost’ podkladov odovzdanych druzstvu na d’alSie spracovanie,

podava schddzi ¢lenskej samospravy informaciu o svojej ¢innosti a 0 ¢innosti druzstva,

spolupracuje pri zabezpe€ovani tdrzby domového majetku a organizuje svojpomocné
prace Clenov,

dba na dodrziavanie domoveho poriadku v ¢lenskej samosprave,
kontroluje dodrziavanie Cistoty a hygieny v dome,

vyjadruje sa k vymendm bytov a do¢asnému uzivaniu bytov,
predkladé predstavenstvu druzstva navrhy ¢lenskej samospravy,

kontroluje ¢erpanie prostriedkov z fondu oprav a udrzby ¢lenskej samospravy a vhodnou
formou o nich informuje ¢lenov.

Predseda clenskej samospravy predkladd do 31.01. bezného roka druzstvu plan oprav
vacsieho rozsahu na bezny rok pozadovanych ¢lenskou samospravou.

Predseda clenskej samospravy, resp. povereny ¢len vyboru samospravy je opravneny
odsUhlasovat’ bezné nutné opravy a Udrzbu z fondu oprdv do vysky urcenej uznesenim
ZD, a to podpisom a platnou peciatkou ¢lenskej samospravy.

Predseda clenskej samospravy, resp. povereny ¢len vyboru ¢lenskej samospravy prebera
vykonanU pracu a odsuhlasuje faktiry vykonanych prac so zamestnancom technického
oddelenia druzstva .

Ak nie je mozné z roznych dévodov ustanovit’ vybor ¢lenskej samospravy, funkciu
vyboru v celom rozsahu plni predseda ¢lenskej samospravy.
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Clanok 79
Pomocné organy

Na zabezpecenie svojej Cinnosti mozu organy druzstva vytvarat pomocné organy, ktoré
nemaju rozhodovaciu pradvomoc a nemdzu nahradzovat’ orgéan, ktory ich zriadil.

Siedma Cast’

Hospodarenie druzstva

Clanok 80

Financovanie ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydavky svojej ¢innosti z prijmov ziskanych z hospodarenia s
bytovym a nebytovym fondom a z inej hospodérskej ¢innosti, ktoré vykondva v ramci
samostatnych hospodarskych stredisk v zmysle zasad hospodarenia druzstva s majetkom
druzstva.

Clanok 81

Bytové hospodarstvo

1. Zakladnou ekonomickou jednotkou strediska bytového hospodarstva postaveného z
prostriedkov Clenov je objekt postaveny podla osobitnej projektovej a rozpoctovej
dokumentacie.

2. Cinnost’ strediska bytového hospodarstva sa financuje z nadjomného a Ghrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytov.

3. Spbsob najomného a Uhrad za plnenia savisiace s uZzivanim bytu, Uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu a preddavkov do fondu
prevadzky 0drzby a oprdv avysSka pauSalneho poplatku za vykon spravy urCuje
predstavenstvo druzstva tak, aby jeho vySka pokryla nevyhnutné potreby prevadzky a
spravy bytoveho fondu na prislusné obdobie.

4. Vyuctovanie zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytov (najomné)
vyuétuje druzstvo v sulade s platnou legislativou a stanovami druzstva.

5. Prebytok alebo schodok z hospodarenia zakladnej ekonomickej jednotky stredisko
bytového hospodarenia sa kazdoro¢ne s ¢lenmi — ndjomcami vyporiada.

Clanok 82
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In& hospodarska ¢innost’

1. Prijmy na thradu nédkladov a vydavkov ostatného hospodarenia ziskava druzstvo najma z
trzieb za realizaciu vykonov, pripadne z inych zdrojov.

2. Vysledkom hospodarenia strediska (stredisk) inej hospodarskej Cinnosti je zisk alebo
strata.

Clanok 83

Fondy druzstva

1. Druzstvo ma zriadené nasledovné fondy :
a) zékladné imanie,

b) ostatné kapitalové fondy,

¢) fondy zo zisku,

d) fond prevadzky udrzby a oprav

Clanok 84

Zakladné imanie

1. Zakladné imanie druzstva tvori sthrn zakladného ¢lenského vkladu pri vstupe do druzZstva.

2. Zapisované zékladné imanie druzstva je 11.239,-€.

Clanok 85

Ostatné kapitalové fondy

V rdmci ostatnych kapitalovych fondov druZstvo vedie :

Fond druZstevnej vystavby :

a) Statny prispevok druzstevnej vystavby,

b) splatky dlhodobého Gveru na druzstevnua vystavbu — zaplateny amor;

¢) fond ¢lenskych podielov .

Fond druzstevnej vystavby sa zniZzuje podielom fondu na prislusny byt pri prevode bytov
do vlastnictva ¢lenov.

Fond ¢lenskych podielov sa zniZuje :

- v pripade uvolnenia druzstevného bytu a zruSenia ¢lenstva,

- na pouzitie ¢lenského podielu ¢lena, ktorému zaniklo Clenstvo na thradu jeho nedoplatku

z ndjomneho alebo schodku z hospodarenia,

- na zniZenie zostatkovej hodnoty ¢lenského podielu pri predaji bytov do vlastnictva clenov
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Clanok 86

Fondy zo zisku

V ramci fondov zo zisku druzstvo vedie :

- nedelitel'ny fond,

- socialny fond,

- ostatné fondy.

Nedelitel'ny fond je druzstvo povinné zriadit’ pri svojom vzniku, najmenej vo vySke 10 %
zapisovaného zakladného imania v sulade s § 235 Obchodného zékonnika. Tento fond sa
dopliiuje najmenej o 10 % ro¢ného cistého zisku, a to az dovtedy, kym vyska nedelitel'ného
fondu dosiahne 50 % zapisovaného zdkladného imania. NedeliteI'ny fond sa nesmie pouzit
pocas trvania druzstva na rozdelenie medzi ¢lenov.

Zostatky fondov na konci roka sa prevadzaju do nasledujuceho roka.

Clanok 87

Fond prevadzky udrzby a oprav

V ramci rezervného fondu druzstvo vedie fond prevadzky udrzby a oprav .

1. Fond prevadzky udrzby a oprav je zabezpeCovacim fondom. Tvori sa pravidelnymi
prispevkami najomcov (v ramci najomného) a vlastnikov bytov vo vyske urcenej
predstavenstvom druzstva. Nesmie sa pouzit’ na krytie schodku inych fondov druzstva.

2. Dalej sa fond tvori podla potreby mimoriadnymi prispevkami najomcov a vlastnikov
bytov, ucelovymi dotaciami, prevodom prebytku z hospodarenia strediska bytového
hospodarstva, z majetkovych sankcii ziskanych v suvislosti s vystavbou, z Urokov z
UlozZiek fondu, pripadne z inych zdrojov.

3. Prostriedky fondu sa pouZivaju na financovanie oprav, udrzby, modernizéacie,
rekonsStrukcie, pripadne na financovanie investicii v bytovych domoch. Prostriedky fondu
nemozno pouzit’ na financovanie drobnych oprav a udrziavacich nédkladov bytov.

4. Fond oprav sa vedie na osobitnom ucte a v analytickom c¢leneni podla jednotlivych
ekonomickych jednotiek.

5. Prostriedky fondu jednotlivych ekonomickych jednotiek nemozno pouzit' na financovanie
nakladov podla ods. 3 inych ekonomickych jednotiek strediska bytového hospodarstva
druzstva.

Clanok 88
Socialny fond

1. Socidlny fond sa tvori na tarchu nakladov. Vyska tvorby fondu a spdsob jeho pouzitia sa
dohodne kolektivnym vyjedndvanim podl'a platnych predpisov medzi odborovym
orgdnom, resp. zastupcom zamestnancov a zamestnavatel'om.
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2.

1.

Pouzitie zostatku fondu dohodne zamestnavatel a odborovy organ, resp. zastupca

Zamestnancov.

Clanok 89

Spolo¢né ustanovenia o fondoch

V analytike utovnictva druzstvo jednotlivé fondy vedie na osobitnych uctoch. O stave
jednotlivych fondov informuje predstavenstvo druzstva zhromazdenie delegatov:

- za fond prevadzky udrZzby a oprav najmenej raz roéne,

2.

1.

za ostatné fondy 1x ro¢ne spolu s aétovnou zavierkou.

PodrobnejSie ustanovenia o tvorbe a pouziti fondov (okrem socidlneho fondu) upravuju
vnutrodruzstevné predpisy.

Clanok 90

Spo6sob pouZitia zisku po zdaneni a Ghrada straty

O prerozdeleni zisku do jednotlivych fondov vstlade so zasadami hospodarenia
s majetkom UBD KaoSice - Tahanovce rozhoduje zhromazdenie delegatov .

. Na urceni zisku, ktory sa méa medzi ¢lenov (Clenské samospravy) rozdelit, sa uznasa

zhromazdenie delegéatov pri prerokuvani rocnej uctovnej zavierky .

. Stratu z hospodarenia druzstvo hradi podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov v tomto

poradi:

a) z nerozdeleného zisku minulych rokov,

b) z nedelitel'ného fondu,

¢) rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere,
d) d’alSimi zdkonnymi moZnost'ami.

Osma Cast’

Clanok 91

Zrusenie a likvidacia druzstva

Druzstvo sa zruSuje:

a) uznesenim Clenskej schodze,
b) zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia alebo zrusenim konkurzu

z dovodu, Ze majetok upadcu nepostacuje na thradu vydavkov a odmeny spravcu
konkurznej podstaty, alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok
majetku, alebo zastavenim konkurzného konania pre nedostatok majetku alebo zrusenim
konkurzu pre nedostatok majetku, alebo zrusenim konkurzu po splneni kone¢ného rozvrhu

vytazku,
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¢) rozhodnutim sudu,
d) uplynutim lehoty, na ktora bolo druZstvo zriadené,
e) dosiahnutim tcelu, na ktory bolo druzstvo zriadené.

2. Rozhodnutie ¢lenskej schodze o zruseni druzstva sa osvedcuje notarskou zapisnicou.

3. Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.

Clanok 92

Uznesenie Clenskej schodze druzstva o zluceni, splynuti alebo rozdeleni druZzstva musi
obsahovat’ urCenie pravneho nastupcu a vymedzenie obchodného imania, ktoré na neho
prechadza. Pri rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatov urci, ako sa imanie druzstva a jeho
Clenovia rozdelia. Pri tomto urceni sa berie na zretel na opravnené zaujmy jednotlivych
¢lenov.

Clanok 93

Splynutie, zlucenie a rozdelenie druzstiev

1. Pri splynuti druzstiev prechddza imanie a ¢lenstvo na novo vzniknuté druzstvo ditom, ku
ktorému bolo novo vzniknuté druZstvo zapisané do obchodného registra.

2. Pri zlu€eni druzstva s inym druzstvom imanie zlu¢ovaného druzstva a ¢lenstvo prechadzaju
na preberajuce druzstvo ku diiu vymazu zluCovaného druzstva z obchodného registra.

3. Pri rozdeleni druzstva prechadza imanie druZstva a c¢lenstvo na druZstva vzniknuté
rozdelenim ku diu, ked’ tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra.

4. V obchodnom registri sa vykond vymaz zanikajuceho druZstva a zapis druZstva
vzniknutého splynutim alebo druZstiev vzniknutych rozdelenim k tomu istému diiu. Vymaz
druzstva zaniknutého zlu¢enim a zapis zmeny pri druZstve, sktorym bolo zlucené, sa
vykona taktieZ k tomu istému driu.

Clanok 94

Zrusenie druzstva rozhodnutim sudu

1. Sud m6Ze na navrh organu Statnej spravy, organu alebo ¢lena druzstva alebo osoby, ktorad
preukdze pravny zéujem, rozhodnut’ o zruseni druzstva a jeho likvidacii, ak:

a) pocet ¢lenov druzstva klesol pod pét’ ¢lenov,

b) sthrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zédkladného imania,

c¢) uplynuli dva roky odo dna, ked skoncilo funk¢né obdobie organov druzstva a neboli

zvolené nové organy, alebo bola porusena povinnost’ zvolat zhromazdenie delegétov, alebo

druzstvo po dobu dlhsiu ako dva roky nevykonava ziadnu ¢innost’,

d) druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedelite'ny fond,

e) druzstvo porusi ustanovenie o predmete ¢innosti,
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f) zalozenim, splynutim alebo zluc¢enim druzstva bol poruSeny zékon.

2.

1.

Std moze pred rozhodnutim o zruseni druzstva stanovit’ lehotu na odstranenie dévodu, pre
ktory bolo zlti€enie navrhnuté.

Clanok 95

Likvidéacia druzstva

Ak zakon nestanovuje inak, zruSené druZstvo vstupuje do likvidacie. Clenska schodza
menuje likvidatora (likvidatorov).

Likvidatori st povinni vypracovat pred rozdelenim likvida¢ného zostatku navrh na jeho
rozdelenie, ktory prerokuva ¢lenskéd schodza. Navrh na rozdelenie musi byt’ na poziadanie
predlozeny kazdému ¢lenovi druzstva.

Likvidaény zostatok sa rozdeli podla rozsahu postupne tak, ze kazdému c¢lenovi, ktorého
¢lenstvo trvalo minimalne jeden rok ku diiu zruSenia druzstva, sa vyplati ¢iastka do vysky
jeho zakladného c¢lenského vkladu. Pripadne dalSich clenskych vkladov a d’alSej
majetkovej ucasti na podnikani.

Pri likvidacii druZstva sa primerane pouZiju ustanovenia 8§70 — 75 a) Obchodného
zakonnika.

Deviata Cast’
Spolo¢né ustanovenia

Clanok 96

Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu riaditel'a druzstva

V pripadoch uvedenych v Stanovach sa moze ¢len proti rozhodnutiu riaditel'a druZstva
pisomne odvolat’ v lehote 15 dni predsedovi predstavenstva.

2. O odvolani podl'a ods. 1 rozhoduje predseda predstavenstva sam.

3.

Predseda predstavenstva rozhoduje o odvolaniach uvedenych v ods.1 do 30 dni od ich
podania. Rozhodnutie predsedu predstavenstva musi byt dorucené ¢lenovi do vlastnych
rak.

Clanok 97

Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva a predsedu predstavenstva

. 'V pripadoch uvedenych v stanovach sa moze ¢len druzstva proti rozhodnutiu predsedu

predstavenstva pisomne odvolat’ v lehote pétnastich dni na predstavenstvo druzstva.

45




Uzemné bytové drgistvo, Kosice — Tahanovcc, Bukurestska 12, 040 13 KoSice
STANOVY DRUZSTVA schvalené Zhromazdenim delegatov 29. 07. 2015

2. Odvolaniu podla ods.] méze vyhoviet predseda predstavenstva sdm. Svoje rozhodnutie
musi ¢lenovi oznamit’ doru¢enim do vlastnych rak.

3. Predstavenstvo rozhoduje o odvolaniach uvedenych v ods.1 do 60 dni od ich podania.
Rozhodnutie predstavenstva musi byt’ doru¢ené ¢lenovi do vlastnych ruk.

4. Zamietave rozhodnutie orgdnu druzstva musi obsahovat” poucenie, pokial' je odvolanie
pripustné, o prave ¢lena podat’ odvolanie. Ak sa ¢len riadil nespravnym poucenim organu
druzstva o odvolani, alebo ak poucenie o odvolani nebolo dané, povazuje sa za vcas
podané aj odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti uréenej lehoty, najneskor vsak do troch
mesiacov od doruc¢enia rozhodnutia.

5. Odvolaniu podl'a ods.3 moze vyhoviet predstavenstvo samo. Svoje rozhodnutie musi
Clenovi oznamit’® dorufenim do vlastnych rik. Ak predstavenstvo odvolaniu samo
nevyhovie, mdze sa ¢len proti rozhodnutiu predstavenstva pisomne odvolat’ v lehote 15 dni
na zhromazdenie delegatov .

6. Zhromazdenie delegatov je povinné odvolanie prerokovat’ na najblizSom zasadnuti , ak

bolo toto podané najneskor Sest'desiat dni pred jeho konanim. Rozhodnutie zhromazdenia
delegatov je konecné a musi byt’ ¢lenovi dorucené do vlastnych ruk.

Clanok 98

St'aznosti, oznamenia a podnety

1. Staznosti, oznamenia a podnety vybavuji podla ich obsahu organy druzstva alebo ich
spravna zlozka v sulade s ustanoveniami vieobecne zavéznych pravnych predpisov.

2. O podnetoch ¢lenov k rozhodnutiam o cinnosti organov druzstva rozhoduju organy

druzstva, najneskdr do Sest'desiatich dni od ich podania. O ich vybaveni informuje
prislusny organ druzstva ¢lena doporu¢enym listom.

Clanok 99

Dorucovanie

1.Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim clenom spravidla poStou alebo inym vhodnym
spdsobom, a to na adresu, ktoru ¢len uviedol.

2. Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo do vlastnych rik je nutné iba v pripadoch
uvedenych v tychto stanovach alebo v rokovacom poriadku druzstva.

3. Povinnost’ druzstva dorucit’ ¢lenovi pisomnost” doporu¢enym listom je splnena, akonahle
posta pisomnost’ doruci, alebo akonahle ju druzstvu vrati z poslednej znamej adresy ako
nedorucitelnt. Tato povinnost’ je splnend aj vtedy, akonahle je pisomnost dorucena
funkcionarom alebo zamestnancom druzstva a ¢len jej prevzatie pisomne potvrdi.

4. Povinnost’ druzstva dorucit’ pisomnost’ do vlastnych ruk je splnena :
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a) pri doruCovani pisomnosti funkcionarom alebo zamestnancom druzstva, akondhle Clen jej
prevzatie pisomne potvrdi,

b) pri doru¢ovani posStou, ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma doruéit’ do vlastnych ruk,
zastihnuty, hoci sa v mieste doru¢enia zdrzuje, dorucovatel ho vhodnym spésobom
upovedomi, Ze mu zasielku pride dorucit’ znovu v den a hodinu uvedent v oznameni. Ak
zostane 1 novy pokus o dorucenie bezvyslednym, ulozi dorucovatel’ pisomnost’ na poste a
adresata o tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak si adresat zasielku do troch dni od
ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za dent dorucenia, i ked’ sa
adresat o uloZeni nedozvedel. Uginky dorudenia nastant aj vtedy, ak posta pisomnost
druzstvu vrati ako nedorucitel'nu a ¢len svojim konanim dorucenie zmaril, alebo ak ¢len
prijatie pisomnosti odmietol.

Clanok 100

Pocitanie ¢asu

1. Lehota urcena podla dni zacina plynat dinom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je
rozhodujtca pre jej zaciatok.

2. Koniec lehoty ur¢enej podla tyzdiiov, mesiacov alebo rokov, pripada na den, ktory sa
pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s diiom, na ktory pripadd udalost’, od ktorej lehota
zacina plynut’. Ak nie je taky dent v mesiaci, pripada posledny den lehoty na jeho posledny
den.

3. Ak bola lehota prediZzena, v pochybnostiach sa mé zato, Ze novéa lehota zadina plynut
dinom, ktory nasleduje po uplynuti lehoty pdvodne;.

4. Ak pripadne posledny den lehoty na sobotu, nedel'u alebo sviatok, je poslednym diiom
lehoty nasledujtci pracovny den.

5. Lehota na podanie je zachovana, ked’ pisomnost bola posledny deni lehoty dorucena
adresatovi alebo ked’ bola podana na poste.

6. Predstavenstvo moéze zo zdvaznych dovodov odpustit zmeskanie lehoty, ak oto ¢len
poziada do 15 dni odo dia, ked’ pominula pri¢ina zmeskania, a ak ¢len vykonal v tej istej
lehote zmeSkany Ukon. Zmeskanie lehoty nie je mozné odpustit’, ak odo dia, kedy mal byt’
Ukon vykonany, uplynul jeden rok. Proti rozhodnutiu o ndvrhu na odpustenie zmeSkanej
lehoty sa nemozno odvolat’.

Clanok 101

O ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, 0 ktorych druzstvo pred rozhodnutim platnosti tychto
stanov s kone¢nou platnost’ou nerozhodlo, bude rozhodnuté podl'a tychto stanov.

47




Uzemné bytové druzstvo, Kosice - Tahanovce, Bukurestska 12, 040 13 Kogice
STANOVY DRUZSTVA schvalené Zhromazdenim delegatov 29. 07. 2015

Clanok 102

1. Ostatné ustanovenia Stanov Uzemného bytového druZstva, KoSice — Tahanovce
schvédleneho  Zhromazdenim delegatov dna 31.05.2007 ostavaji v platnosti
v pdévodnom zneni.

2. Zmeny Stanov Uzemného bytového druzstva, Ko3ice — Tahanovce schvaleného
Zhromazdenim delegatov dina 29.07.2015 nadobudaju platnost’ a u¢innost’ diiom
schvalenia Zhromazdenim delegétov.

Kosice, 30.07.2015

Marian Hudak
predseda predstavenstva
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