ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzavreta podla ustanoveni § 8a zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, vyvoland novelou
zakona ¢. 283/2018 Z. z.
(d’alej len Zakon)

Clanok |
ZMLUVNE STRANY

Spravca:

Obchodné meno: Uzemné bytové druZstvo, KoSice — Tahanovce

Sidlo: Bukurestska 12, 040 13 Kosice

ICO: 00 594 725

DIC: 2020753108

IC DPH: SK2020753108

Cislo uétu: Tatra banka, a.s. 2625064206/1100

IBAN: SK4111000000002625064206

BIC (SWIFT): TATRSKBX

Pravna forma: Druzstvo, zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I,

Oddiel: Dr, Vlozka ¢islo: 781/V

Zastupené:

predsedom predstavenstva a riaditelom druzstva:  Ing. mult. Jaroslav Jarkovsky
podpredsedom predstavenstva: Ing. Ronald Zuravlov

(dalej len ,, spravca ™)

a

VIastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu .........c.ccccevvirircinnnnn podla
LV ¢ e , DA UG v Kosiciach, ¢islo stpisné .............. , postaveny na
stavebnom pozemku parcelné ¢. .............. , zapisany na Okresnom urade Kosice - Katastralny

odbor, okres Kosice 1., obec Kosice - Sidlisko Tahanovce, Kkatastralne uzemie Nové
Tahanovce.

Zastipeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
(vyplni sa v pripade, Ze je zvolenda)

titul, meno a priezvisko:
trvaly pobyt:

Bankovy ucet bytového domu:
IBAN:

BIC:

(d’alej len ,,vlastnik, vlastnici, zmluvné strany ")

Clanok 1
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) prevadzku, tdrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spoloénych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prilahlého pozemku a prislusenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,



1)

2)

3)

C) vedenie uc¢tu domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych pohl'adavok
a narokov,

e) d’alsie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clénok IIT_ ,
ROZSAH PLNENI A SLUZIEB SPRAVCU

Zabezpecenie starostlivosti a prevadzky vyhradenych technickych zariadeni domu v rozsahu:
- odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v
objektoch triedy ,,A",

- montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v objektoch triedy
B’AHQ

- odborné prehliadky a odborné sktisky plynovych zariadeni,

- oprava a udrzba plynovych zariadeni, odborné prehliadky,

- odborné skusky, medziobdobné prehliadky a dozorovanie, oprava, udrzba zdvihacich
zariadeni - vytahy.

Zabezpecenie starostlivosti 0 spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu v rozsahu:

V tejto oblasti sa jedna o prehliadky, kontroly, opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu:
- prehliadky a kontroly spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ktorymi st
zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodista, vodorovné
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, rozvody pitnej studenej vody, teplej
uzitkovej vody, tepla, plynu, vodovodné, kanaliza¢né a elektrické pripojky, vzduchotechniky,
vodomernych kanalizanych Sacht, kanalizécie a vSetkych pripojok inZinierskych sieti,
- prehliadky a kontroly v byte vlastnika, ktorymi st spolo¢né zariadenia domu pristupné z
jeho bytu a meracie a regulacné zariadenia, ktoré sliizia k dodavke a rozpocitaniu nakladov za
spotrebovantl student vodu a tepll uZitkovu vodu a teplo pre vykurovanie, opravy a udrzba
spolo¢nych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy a udrzby na
zéklade hlaseni, preventivnej opravy a udrzby na zaklade vykonanych odbornych prehliadok a
odbornych skuSok, planovanej opravy a udrzby podla dlzky Zivotnosti a technického stavu
zariadeni, opravy, udrzba a prevadzkovanie vSetkych meracich zariadeni, opravy a tdrzba na
zaklade individualnych poziadaviek vlastnikov v dome,
- prehliadky a kontroly protipoziarnych zariadeni, hadicovych zariadeni a rué¢nych hasiacich
pristrojov, opravy a udrzba poZiarnych rozvodov a protipoziarnych zariadeni.

Zabezpecenie dodavok tovarov a sluzieb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych priestorov
v dome.

V tejto oblasti sa jedna o nasledovny rozsah poskytnutych plneni a sluzieb:

a) dodavka pitnej studenej vody,

b) dodavka tepla pre vykurovanie,

c) dodavka tepla pre teplu uzitkova vodu a dodavka uzitkovej vody,

d) odvadzanie odpadovych vdd a zrazkovej vody,

e) dodavka elektrickej energie do spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

f) prevadzkovanie vytahu a servis vytahu,

g) havarijnu a poruchovu sluzbu,

h) deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych ¢asti domu, bytov, nebytovych priestorov v dome,

I) vymena bytovych vodomerov teplej a studenej vody,
J) upratovanie domu,

k) prevadzkovanie spolocnej televiznej antény (STA),

I) vybavenie bytu ucastnickou zasuvkou TV a R signalu,

m) poistenie bytového domu a poistenie zodpovednosti za $kodu vlastnika bytu a nebytového

priestoru ( tzv. krizova zodpovednost’),



4)

n) vedenie u¢tu domu v banke,

0) spracovanie ro¢ného vyuctovania nakladov a sluZieb spojenych s uzivanim bytov,
nebytovych priestorov,

p) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohl'adavok a
narokov,

q) zabezpecovat’ d’alSie sluzby, na poskytovanie ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

Vedenie pisomnej dokumentacie stvisiacej so spravou domu.

Spravca vedie dokumentaciu o tychto tikonoch a skuto¢nostiach:

a) eviduje a uchovava vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, vratane zapisnic zo zhromazdeni, schddzi vlastnikov a vysledkov pisomnych
hlasovani vratane hlasovacich listin,

b) vedie zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajicich sa domu,

C) priebezne aktualizuje evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

5) Dalsie sluzby a plnenia.

Nad ramec rozsahu sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v
dome, uvedenych v ods. 2, 3, 4 tohto ¢lanku, spravca zabezpeéi pre vlastnikov v dome tieto
dalsie plnenia a sluzby za osobitnii odplatu podla Clanku IX odsek 9 na zéklade Cennika
sluZieb. Ide najmi o tieto sluzby:

a) prevadzku meracej a regulacnej techniky a energetickej sluzby v zmysle §16 pism. 1

1)

2)

zakona 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov,

b) spravu zmlav a sluzby suvisiace s prenagjmom spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

c) finan¢né poradenstvo a finan¢né sluzby,

d) spravu tverovych zmlav investi¢nych Gverov, iverov z komerénych bank a stavebnych
sporitel'ni,

e) spravu uverovych zmlav z dotacii poskytovanych $tatom zo $tatneho rozpoctu,

f) zasielanie vyuétovania, upomienok dlznikom, vypisu z u¢tu vlastnikov alebo prehl'adu
mesacnych platieb a uhrad,

g) iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnt a na zaklade rozhodnutia
vlastnikov v dome v stilade so Zakonom.

) Clanok IV ]
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Spravca v ramci zékonnej povinnosti vykondvat spravu domu, vykondva spravu domu
samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca vo
vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
pred sudom a inym orgdnom verejnej moci; toto zastupovanie trva, ak sa v konani pred sidom
alebo inym orgdnom verejnej moci nepreukdZe rozpor zaujmov spravcu so zaujmom
zastupovanych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome,

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného
prava alebo zakaz vykonu zdloZzného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome,

b) ktori sa domahaju thrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

3) Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrziavat vSeobecne zavidzné predpisy,

vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti sivisiace s
vykonom spravy su ur¢ené zdkonom.



4) Pri sprave domu je spravca povinny:

a)
b)

c)

d)

f)

9)
h)

)

1)

m)

hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v .dome s odbornou
starostlivost'ou v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiovat’
ich zaujmy pred vlastnymi, ale nie tak, aby sebe sposobil skodu resp. poruSenie platnych
zakonov SR,

zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani Skody, ktora im
vznikla ¢innost'ou tretich 0s6b alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v
dome,

vykonavat’ prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

sledovat’ uhrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky
samostatne alebo prostrednictvom tretich osob,

umoznit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’ do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,
robit’ si z nich vypisy, odpisy a kdpie alebo mozu na néklady vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome vyhotovit’ z nich kopie; pri poskytovani tychto informacii nesmie dojst’
k poruseniu zakona o ochrane osobnych tidajov.

zvolat’ schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada
najmene;j Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

vypracovat a predlozit kazdoroéne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome plan oprav na nasledujici kalendarny rok, ktory zohladni najméi
opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych Casti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj
planované prace ainvesticie vdome na prisluSny kalenddrny rok predlozené
prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov a navrhnit' vysku tvorby fondu prevadzky
udrZzby a oprav domu na kalendarny rok,

podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladdvok podla § 15 Zakona, ak je schvaleny nadpolovicnou vécSinou
hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

podat’ navrh na exeku¢né konanie,

zabezpecovat’ vSetky d’alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade s touto
zmluvou,

priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych €astiach domu alebo na
webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v
ramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby, opravy, rekonsStrukcie a modernizacie a pri
vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych
pontk,

pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky,
akeé sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

n) riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere

dodavatela, ak nejde o zabezpeCenie odbornych prehliadok a skuSok technického
zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat’ pri sprave domu.

5) Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujiceho roka predlozit’ vlastnikom v dome (v
analytickom cleneni za vchod) spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa
domu, najmi o financnom hospodareni domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoc¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.
Zaroven je povinny vykonat’ vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za
plnenia pre jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

Ak zanik4 zmluva o vykone spravy alebo ak spravca konci svoju ¢innost’ je doterajsi spravca
povinny najneskor v dent zdniku zmluvy alebo v den skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa tohto domu a
previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke na novy tcet domu zriadeny novym

6)



spravcom alebo novym spoloCenstvom. Doterajsi spravca je zaroven v rovnakej lehote
povinny odovzdat’ novému spravcovi, predsedovi zaloZzeného spolocenstva alebo na tento ucel
poverenému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, celtt dokumentaciu tykajacu
sa spravy domu, najmid ucinné dodavatel'ské zmluvy, poistné zmluvy, Gctovné doklady,
technicki dokumentaciu domu, vyuacétovanie cerpania fondu prevadzky, Udrzby a oprav,
zépisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj dalSie
dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon spravy domu novou osobou.

7) Dnom skonéenia spravy domu prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajtce z platnych
zmluv, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome alebo zo zmluv uzavretych na zdklade rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome na nového spravcu alebo spoloc¢enstvo.

8) Spravca je pri zabezpeCovani prevadzky, udrzby a oprav povinny spolo¢né casti domu,
spolo¢né zariadenia domu, spolocné nebytové priestory a pozemok vo vlastnictve vlastnikov
bytov udrziavat’ a opravovat’ v rozsahu potreby a poziadaviek vlastnikov v dome a v stilade so
vSeobecne platnymi a osobitnymi pravnymi predpismi.

9) Spravca je povinny viest’ samostatné analytické U¢ty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje
Vv analytickom ¢leneni za vchody bytového domu. Prostriedky ziskané z ihrad za plnenia od
vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav musi viest oddelene od
uctov spravcu v banke, a to osobitne za kazdy spravovany dom. Spravca je opravneny
disponovat’ s finanénymi prostriedkami na ucte domu a vykonavat k tomuto uctu prava a
povinnosti vkladatel'a uctu podla osobitného zdkona o ochrane vkladov. Spravca tieto
prostriedky nesmie pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave.

10) Spravca je povinny podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru v dome na zaklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vSetkych vlastnikov v
dome. Za ucelom hlasovania v zmysle tohto bodu je spravca opravneny informovat’ vlastnikov
o dlznikoch v dome a o vyske ich dlhu spésobom v dome obvyklym.

11) Spravca je povinny podat’ navrh na exekuc¢né konanie na zéklade rozhodnutia nadpolovi¢ne;
vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov v dome. Za G¢elom hlasovania v zmysle tohto bodu je
spravca opravneny informovat’ vlastnikov o dlznikoch v dome a o vyske ich dlhu.

12) Spravca je povinny pre byt vybaveny ucastnickou zasuvkou zabezpecit' televizny signal
v zmysle zékona ¢. 308/2000 v platnom zneni, ktoré¢ho naklady budu rozictované vlastnikom
podla Prilohy ¢. 2.

13) Spravca je povinny po vyciarknuti zo zoznamu spravcov o tejto skuto¢nosti informovat
vlastnikov do siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vyc¢iarknuti zo
zoznamu spravcov a pri ukonéeni vykonu spravy je povinny postupovat v silade so zdkonom.

14) Spravca je povinny pisomne informovat’ vsetkych vlastnikov v dome o vzniku spolo¢enstva
zo zakona a zabezpecCit’ registraciu spolocenstva na prisluSnom spravnom organe.

15) Spravca ma pravo bezplatne a na viditeI'nom mieste oznacit’ bytovy dom informaciou o tom,
ze vykondva spravu tohto bytového domu.

16) Prace a ¢innosti, ktorych povinnost’ vykonat' uklada zakon, rozhodnutie organov S§tatnej a
verejnej spravy, resp. iny vSeobecne zavadzny predpis (poZiarna ochrana, BOZP, revizie
audrzba vyhradenych technickych zariadeni), je spravca povinny zabezpeCit' aj bez
predchadzajiceho suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

) Clanok V .
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV V DOME

1) Prava a povinnosti vlastnikov v dome st ur¢ené touto zmluvou a Zakonom.

2) Vlastnik v dome je povinny na svoje naklady byt, nebytovy priestor, priestory tvoriace
prislusenstvo k bytu v dome udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najmé vcas
zabezpecovat’ udrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani a zmenéch
pri prenajati bytu, nebytového priestoru v dome, pripadne jeho/ich Casti a pri inom nakladani s



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

bytom, nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Vlastnik v dome je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych
priestoroch, alebo na spolo¢nych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, sposobil
sam alebo osoby, ktoré jeho byt, nebytovy priestor v dome uzivali v lehote troch pracovnych
dni. V opa¢nom pripade mozu byt’ vady a poskodenia odstranené spravcom na ucet vlastnika.
Vlastnik v dome nemdze vykonavat’ Upravy bytu, nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhl'ad domu bez
suhlasu nadpolovicnej vac¢siny hlasov vsetkych vlastnikov v dome. Vykonéavat’ tpravy bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome meni
vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych cCasti domu, spolo¢nych zriadeni domu, vratane
odpojenia od spolo¢nych rozvodov, vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome, prisluSenstva
alebo pril'ahlého pozemku moze vlastnik iba v stlade so stavebnym zdkonom a na zaklade
schvalenia nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vsSetkych vlastnikov v dome, priCom pred zacatim
tychto prac je povinny informovat’ spravcu. Vykonavat' stavebné upravy zasahom do nosnych
stien domu aobvodovych stien bytu moéze vlastnik bytu iba na zaklade vypracovaného
statického posudku v sulade so stavebnym zadkonom a stthlasom vacSiny vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt, nebytovy priestor je
povinny na vyzvu umoznit' pristup do bytu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi
alebo zéstupcovi vlastnikov z dévodu kontroly, ¢i stavebné Gpravy neohrozuju, nepoSkodzuju
alebo nemenia spolocné casti domu alebo spolocné zariadenia domu. Ak vlastnik bytu,
nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je
povinny oznamit' vykonanie stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome
prislusnému stavebnému uradu.

Vlastnici bytov, nebytovych priestorov v dome st povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov, nebytovych
priestorov v dome neumoZznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach,
zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Vlastnik je povinny umoZnit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu alebo nebytového priestoru v dome spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a
udrzbu, za uc¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak
ide o opravu spolo¢nych casti domu alebo spolo¢ného zariadenia domu pristupnych z jeho
bytu alebo nebytového priestoru v dome, alebo montdz a Udrzbu zariadeni na meranie
spotreby vody alebo tepla v byte alebo nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot. V
pripade neumoznenia pristupu do bytu alebo nebytového priestoru v dome, je vlastnik povinny
znaSat’ vSetky Skody a dodato¢né naklady, ktoré v stvislosti s nespristupnenim vznikli.

Ak vlastnik v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov v tomto dome takym spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon
vlastnickeho prava tym, Zze hrubo poskodzuje byt, spolocné ¢asti domu, spolo¢né zariadenia
domu, nebytovy priestor alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu, méze sud na ndvrh niektorého vlastnika v dome nariadit’ predaj bytu.
Vlastnici v dome st povinni bezodkladne oznamit’ spravcovi zmeny v pocte osob, ktoré
uzivaji byt stvisle minimalne pocas dvoch mesiacov, najom bytu, nebytového priestoru v
dome a dalSie skutocnosti, ktoré si rozhodujice pre vypracovanie mesacného predpisu
zalohovych platieb a rozpocitanie nakladov v dome. V pripade zanedbania tejto povinnosti
spravca vypracuje predpis platieb a thrad a rozpocitanie a vyuctovanie ndkladov podla
poslednej znamej evidencie. Ak vlastnik byt neuZziva, je povinny oznamit spravcovi svoju
adresu a kazdu jej zmenu.

10) Vlastnik v dome je povinny mesac¢ne vopred uhradzat’ na bankovy ucet domu uhrady za

plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome a poplatok za vykon spravy vo
vyske stanovenej v stlade s touto zmluvou.

11) Vlastnik v dome je povinny mesa¢ne vopred uhradzat’ preddavky do fondu prevadzky, adrzby



a oprav domu a to od prvého dna mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti.

12) Kazdy novy vlastnik v dome pristupuje k zmluve o vykone spravy.

13) Vlastnik v dome je povinny dodrziavat' protipoZiarne predpisy, najmd neodkladat’ veci na
chodbach a spolo¢nych Castiach domu, ktoré by vytvarali prekazku v tinikovych a zédsahovych
cestach a priamemu zasahu pri poziari. Dalej je povinny dodrziavat’ zikaz manipulacie s
otvorenym ohniom, uskladnovania horlavych a vybusnych latok, ¢i inak zdravie ohrozujucich
laitok  a materidlov v spolocnych priestoroch a prislusenstve bytu, naposkodzovat
anezasahovat do protipoziarnych a bezpeCnostnych zariadeni domu a elektrickych,
vodovodnych a plynovych rozvodov v dome. V pripade zistenia ich poskodenia neodkladne
nahlésit’ tuto skutocnost’ spravcovi domu.

14) Vlastnik v dome a osoby, ktoré s nim ziji v domacnosti, maja pravo uzivat' byt, nebytovy
priestor v dome a spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, ktorych uzivanie je spojené
s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome.

15) Vlastnik v dome je opravneny prenajat’ byt, nebytovy priestor v dome inej osobe v sulade s
osobitnymi pravnymi predpismi o ndjme a podnajme bytu, nebytového priestoru.

16) Vlastnici v dome maji pravo a povinnost' zcastfiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu a
pozemku na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

17) Vlastnik je povinny sledovat’ a raz mesane kontrolovat' funk¢nost' nainstalovanych
meracich zariadeni a akukol'vek zavadu oznémit’ bez zbytocného odkladu spravcovi. Porucha
meracieho zariadenia potvrdena autorizovanym opravcom bude pri vytétovavani dodavky
sluZby zohl'adnend len jeden kalenddrny mesiac pred nahlasenim zavady.

18) Pri zisteni neopravnen¢ho odberu alebo zasahu do uréeného meradla je spravca opravneny
ulozit’ sankciu vo vyske 10-nasobku priemerné¢ho odberu za zistené obdobie od posledného
odpoctu.

19) Vlastnik bytu nesmie zasahovat’ akymkol'vek spdsobom do meracich a regulaénych
zariadeni, vykurovacej sustavy, ucastnickej zasuvky TV a R signdlu bez pisomného suhlasu
spravcu, resp. vlastnika VTS.

Clénok VI
SPOSOB VYKONU SPAVY SPOLOCNYCH CASTi DOMU, SPOLOCNYCH
ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROYV,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1) Spravca vykonava spravu domu vlastnymi zamestnancami, pricom ¢innosti, na ktoré nema
kapacity alebo odbornu spdsobilost’, zabezpeCuje na zaklade uzavretych dodavatel'skych
zmluv alebo objednéavok

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak jednotlivé &innosti vykonu spravy uvedené v Clanku II tejto
zmluvy nad ramec Sluzieb zahrnutych v cene spravcovského poplatku ( Priloha ¢. 3) bude
spravca zabezpeCovat vlastnymi zamestnancami, odplata za jednotlivé plnenia bude
realizovana podl'a platného Cennika sluzieb.

3) Pre styk s peflaznym ustavom, v ktorom je vedeny bankovy ucet domu, je vlastnikmi v dome
podpisovym pravom povereny predseda predstavenstva UBD, Kosice - Tahanovce spolu
s podpredsedom resp. d’al§$im c¢lenom predstavenstva, pricom realizdciu uhrad z bezného
bankového uctu domu podpisuji stile povereni ¢lenovia obaja spolo¢ne. Tieto osoby su
zaroven opravnené rozhodovat’ o prioritach pri realizovani thrad z bankového u¢tu domu v
pripade nedostatku finanénych prostriedkov na tomto Ucte. Pri uplatneni tohto ustanovenia
bezodkladne informuju zéstupcu vlastnikov.

4) Pri odstranovani portch, havarii, poziarov, pri zivelnych pohroméch a inych udalostiach
ohrozujuicich bezpecnost’ prevadzky domu, spoloénych casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok nie je potrebny
stihlas a rozhodnutie vlastnikov v dome. V tychto pripadoch je spravca opravneny konat’ aj



5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)
3)

4)

5)

bez stihlasu vlastnikov v dome.

Spravca je povinny zabezpecit' odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré

boli zistené kontrolou stavu bezpe¢nosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju

zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez sthlasu vlastnikov bytov, nebytovych priestorov v

dome.

Uhradu vietkych nakladov spojenych so sidnym konanim, exekuénym konanim a vyméhanim

nedoplatkov je povinny znasat’” a uhradit’ dlznik, vlastnik bytu alebo vlastnik nebytového

priestoru v dome.

Néklady spojené pravnymi sluzbami, sudnym konanim, exeku¢nym konanim a vyméhanim

nedoplatkov budi hradené z G¢tu domu. Nésledne budu tieto ndklady vyméhané na zaklade

stdnych rozhodnuti od dlznika do ich vymozZenia od dlznika. Az po ich vymozZeni budu

vratené na ucet domu.

Vlastnici bytov splnomociiuju spravcu k uzatvaraniu zmliv, najma:

- 0 dodavke plneni spojenych s uzivanim bytu,

- 0 poisteni domu,

- ktkonom podl'a §7 ods. 1 zakona ¢. 527/2002 Z. z. 0 dobrovol'nych drazbach v platnom
znent,

- pravne poradenstvo a pravne sluzby.

Pravne poradenstvo a pravne sluzby bude spravca poskytovat’ na zéklade osobitnych zmlav s

ich poskytovate'mi za odmenu na zéklade osobitnych zmlav v sulade s vyhlaskou MS SR ¢.

655/2004 Z. z. 0 odmenach a nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb.

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY
A OPRAV VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

Na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych €asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj

na modernizaciu a rekonStrukciu domu, vytvaraju vlastnici v dome fond prevadzky, udrzby

a oprav. V pripade, ak bytovy dom tvori viac vchodov, fond oprav je analyticky ¢leneny na

jednotlivé vchody.

Vlastnici v dome vykonavajii uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti

spoluvlastnickeho podielu.

Ak je stucastou bytu balkdn, lodzZia alebo terasa, pre ucely tvorby fondu prevadzky, tdrzby a

oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy

balkéna, lodzie alebo terasy.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory byt alebo nebytovy priestor neuziva,

sa nemoOze domahat upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do fondu, prevadzky,

udrzby a oprav, uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a

platby za spravu. Prijmom fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu su:

a) mesaéné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku,

C) vynosy z uc¢tu domu vedeného v banke,

d)prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru zo zdkonného zalozného prava, ktoré vzniklo podl'a tohto zakona,

e)zmluvné pokuty a iroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na

prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych

nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na modernizaciu

a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa financuju aj opravy

balkonov, lodzii a teras.



6) Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vchodu sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, Gdrzbu a opravy vchodu, ktoré su Specifické pre vchod, su vyvolané uzivanim
vlastnikov vo vchode alebo Zziadané vlastnikmi vo vchode a nemozno ich z pohladu
funkcnosti a vzhl'adu domu povazovat’ za vydavky spojené s nakladmi domu.

7) Prostriedky fondu vedie spravca v analytickom ¢leneni podl'a jednotlivych domov a vchodov.
Nesmie ich pouzit’ na krytie nakladov inych domov vo svojej sprave alebo vlastnictve.

8) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit’ na uhradu za plnenia
spojené¢ s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome, v pripade ich docasného
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia sa uvedené
prostriedky vratia do fondu prevadzky, drzby a oprav.

9) Vlastnici v dome poukazuju preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav mesacne vopred,
pricom vySku preddavku urcia vlastnici v dome na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy domu, ako aj vydavky na modernizaciu
a rekonstrukciu domu. Vysku preddavku je mozné upravit’ rozhodnutim vlastnikov v dome.

10) Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprav v prislusnom kalendarnom roku sa
vlastnikom v dome nevracajt, ale prenasaju sa do nasledujuceho roka.

11) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome, nema
doterajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pradvo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav od spravcu.

12) Vysku mesa¢ného preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhradu nakladov
spojenych s prevadzkou domu spravca stanovi v stilade s touto zmluvou.

13) Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby spravca rozpocita kazdému
vlastnikovi v dome v stilade s touto zmluvou.

14) Prostriedky ziskané z thrad preddavkov od vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav vedie spravca oddelene od Uc¢tov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy
dom.

15)Na opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku splnomociiujui vlastnici v dome spravcu a zéastupcu vlastnikov na disponovanie s
finanénymi prostriedkami a davaju im vopred svoj suhlas podl'a Prilohy ¢. | k tejto zmluve.

16) Na zabezpecenie dodavok tovarov asluzieb spojenych suzivanim bytu a nebytovych
priestorov v dome uvedenych v bodoch f az i ¢lanku III bodu 3 tejto zmluvy, vlastnici bytov
splnomociiujii spravcu na pouzitie prostriedkov z fondu prevadzky, tdrzby a oprav bez ich
predchadzajiceho sthlasu za predpokladu dodrzania ¢lanku IV bodu 4 pism. m tejto zmluvy.

Clanok VIII
ZASADY PLATENIA I'JHR'AVD ZA PLNENIA, HQSPODARENIE S NIMI A ZASADY
URCENIA VYSKY MESACNYCH UHRAD ZA PLNENIA

1) 'V sulade s touto zmluvou o vykone spravy su vlastnici v dome povinni poukazovat’ preddavky
do fondu prevadzky, tdrzby a oprav a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového
priestoru v dome podl’a Struktary mesaéného predpisu zalohovych platieb a thrad suvisiacich
s vykonom spravy.

2) Vysku jednotlivych poloziek mesacného predpisu zalohovych platieb spravca ur¢i rovnakym
sposobom, akym vykonéva rozpocitanie skuto¢nych nakladov za poskytnuté plnenia a dodané
sluzby podla ods. 6 tohto clanku, pricom vychddza zo skutoénych ndkladov v
predchadzajicom tctovnom obdobi, alebo z predpokladanych nékladov aktudlneho G¢tovného
obdobia pri reSpektovani platnej pravnej Gpravy.

3) Spravca je opravneny menit’ Strukturu a vysku mesa¢nych zalohovych platieb, vysku poplatku
za spravu, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, zmeny vySky DPH, zmeny vysky ro¢nej inflacie, zmeny vySky minimélnej mzdy,
zmeny Struktiry a rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak sa na tom dohodne s vlastnikmi v
dome.

4) Na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome vykona spravca zmenu mesacnych zalohovych
platieb, priCom jeden krat v priebehu kalendarneho roka ju vykona bezplatne.



5) Ak sa pozadovana zmena mesacnych zalohovych platieb tyka zmluvne dohodnutych kritérii
tvorby a rozuctovania jednotlivych poloziek predpisu platieb, vykona spravca takuto zmenu
po jej odsuhlaseni vlastnikmi a uplatneni poziadavky u spravcu od najblizSiecho mozného
terminu zmeny predpisu od doby, kedy tato poziadavku uplatnili vlastnici v dome u spravcu.

6) Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby pre jednotlivych vlastnikov v dome
spravca rozpocita podl'a pravidiel rozpocitavania skuto¢nych nakladov uvedenych v Prilohe €.
2 tejto zmluvy. Zmenu pravidiel rozpocitavania nakladov spravca vykona na zaklade zmeny
pravnych predpisov alebo rozhodnutia vlastnikov v dome, pokial’ toto rozhodnutie nie je v
rozpore s pravnymi predpismi.

7) Roc¢né vyuctovanie nakladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov,
nebytovych priestorov v dome zabezpeci spravca v termine najneskdr do 31. 5. bezného roka
za rok predchadzajuci. Vyuctovanie sa doru¢i vlastnikom osobne dorucovatelom, alebo
doporucene postou na naklady domu, na ich poslednu zndmu adresu. Vyacétovanie je dorucené
ditom prevzatia zasielky alebo ditom uplynutia lehoty na uloZenia zésielky na poste, ak si v
tejto lehote vlastnik zasielku na poste nevyzdvihne.

8) Preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome vo vyske stanovenej v sulade s ods. 1 a 2 tohto ¢lanku su
vlastnici v dome povinni zaplatit mesacne vopred do 25. dila mesiaca. Platba sa povazuje za
zaplatenti dfiom, kedy bola pripisand na bankovy ucet domu.

9) Uhrady za plnenia platia vlastnici v dome vyluéne SIPO (Sustredené inkaso platieb
obyvatel'stva), bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na bankovy tGcet domu Vlastnikov
uvedeny v Clanku | tejto zmluvy.

10) Pri realizovani platby bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na bankovy tUcet domu
vlastnikov uvedeny v Clanku | tejto zmluvy je vlastnik bytu alebo nebytového prlestoru
povinny vzdy uviest’ predplsany variabilny symbol (VS) a $pecificky symbol (SS) v spravnom
tvare. Variabilny symbol Je identifikatorom platitel'a Ghrady bytu alebo nebytového priestoru a
Specificky symbol urcuje, coho sa platba tyka SS sa uvadza v tvare MMRRRR (mESIaC a rok,
ktorého sa platba tyka, napr. 012019 za januar 2019). Pre ro¢né Vyuctovame sa pouziva tvar
RVRRRR (napr. RV2018 pre vyuétovanie za rok 2018). V pripade, Ze sa uhradza dlh, SS
mdze obsahovat’ ¢islo dohody, Zaloby, platobného rozkazu alebo exekucie.

11) V pripade realizovania uhrad z bankového uctu platitel'a, resp. poétovjrm penaznym
poukazom, ak platba nie je identifikovatel'nd, spravca vrati platbu spét’ platitel'ovi.

12) V pripade, ak vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru SS neuvedie alebo uvedie nespravny
SS, alebo je platba poukazana v inej ako predpisanej vyske, spravca priradi platbu najskor na
aktualne splatny mesacny zalohovy predpis a pokial’ ho platba prevysuje, zvySni sumu priradi
na najstarsi dlh.

13) Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajaci z predloZzeného ro¢ného vyuctovania st zmluvné
strany povinné uhradit’ do 60 dni odo dna dorucenia vyactovania.

14) Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na G¢te domu nie je dostatok finan¢nych
prostriedkov.

15) V pripade omeskania vlastnika s thradou platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, spolocnych cCasti a spolo¢nych zariadeni domu je omeSkany
vlastnik bytu a/alebo nebytového priestoru v dome povinny zaplatit’ urok z omeSkania a
poplatok za vystavenie upomienky v zmysle platného Cennika sluzieb. VySka uroku z
omeskania je urend nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym
sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.
Urok z omeskania je prljmom fondu prevadzky, drzby a oprav domu. O pripadnom odpusteni
uroku z omeskania mézu rozhodnut vlastnici v dome.

: § Clanok IX ,
ZASADY URCENIA VYSKY PLATIEB ZA SPRAVU

1) Zarealizovany vykon spravy v sulade s touto zmluvou prislucha spravcovi poplatok za spravu
(poplatok za vykon spravy) vo vyske stanovenej v mesacnom predpise zalohovych platieb.

2) Spravca je opravneny poplatok za spravu cerpat spdsobom inkasa alebo prevodom z
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3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)

1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

bankového uctu domu na ucet spravcu a zictovat ho priebezne mesacne v plnej vyske za
bytovy dom.

Vyska poplatku za spravu sa urcuje rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor v dome.
Vyska mesa¢ného poplatku za spravu zodpovedd rozsahu sluzieb a poskytnutych plneni
spravcom v rozsahu Prilohy &. 3 tejto zmluvy podla Clanku II pism. a) az d) a Clanku |lI
ods. 1 az ods. 4 tejto zmluvy a predstavuje: 9,60 EUR/ byt/nebytovy priestor vratane DPH.
Vyiku poplatku za spravu je spravca opravneny menit’ v sulade s Clankom VIII ods. 2 a 3
tejto zmluvy.

Vysku poplatku za spravcu moze spravca menit’ o inflaciu zisteni a vyhlasenu Statistickym
uradom SR za predchadzajici rok, o ¢om je povinny informovat’ vlastnikov. Inflaciu méze
spravca uplatnit’ aj ako sucet percentudlnej vysky inflcie za jednotlivé roky, za ktoré si
inflaciu neuplatnil. O tejto zmene je povinny informovat vlastnikov.

Vysku poplatku za spradvu mdze spravca menit’ o medziroény percentudlny rast minimalne;j
mzdy vyhléasenej vladou SR. O tejto zmene je povinny informovat vlastnikov.

Akékol'vek ind zmena vysky poplatku za spravu je mozna dohodou oboch zmluvnych stran
formou dodatku k tejto zmluve.

Dodavky plneni a sluzieb podl'a Clanku III ods. 5 Zmluvy a nad rimec dohodnutych sluzieb
v tejto zmluve budl realizované za osobitnu odplatu na zaklade Cennika sluzieb alebo na
zaklade dohody zmluvnych stran.

, Clanok X B
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU

Spravca v stlade s Clankom [V ods. 5 predklada vlastnikom v dome spravu o svojej ¢innosti
tykajucu sa domu za predchadzajuci rok.

Ak spravca nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej ¢innosti v sulade s touto zmluvou a
vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, drzby a oprav a thrad za plnenia podla tejto zmluvy,
nema az do ich predlozenia narok na platbu za spravu. Narok na platbu za sprdvu nema
spravca aj vtedy, ked’ nepredlozi do 30. novembra bezného roka ro¢ny plan oprav na
nasledujuci kalendarny rok.

) Clanok XI
ZASTUPCA VLASTNIKOV

Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje
zastupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

Ak bytovy dom tvori viacero vchodov, je mozné odsuhlasit’ zastupcu vlastnikov individualne
pre jednotlivé vchody.

Zastupcom vlastnikov moze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
(vchode).

Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti
spravcu a o dolezitych otazkach tykajacich sa spravy domu.

Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat voc¢i spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v sulade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zastupca vlastnikov je povinny vykonavat’ svoju ¢innost’ osobne, s naleZitou starostlivostou
podla svojich schopnosti a znalosti a s ohladom na zaujmy vSetkych vlastnikov bytového
domu (vchodu).

Zastupca vlastnikov je povinny zachovavat mlcanlivost o osobnych udajoch vlastnikov
bytového domu, s ktorymi pride do styku pri vykonavani ¢innosti vyplyvajicich mu z tejto
funkcie, v zmysle ¢&lanku 32 ods. 4 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
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2016/679 o ochrane fyzickych 0s6b pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe

takychto udajov (d’alej len "Nariadenie") a v zmysle § 79 zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o

ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len "Zakon o

ochrane osobnych udajov) v platnom zneni, je povinny dodrziavat’ ostatné pravne predpisy

Slovenskej republiky, zachovavat’ mlcanlivost o skutoc¢nostiach, o ktorych sa dozvie pri

vykone svojej Cinnosti a o otazkach  zabezpecenia spravy bytového domu vo vztahu k

nepovolenym osobam.

8) Zastupca vlastnikov je povinny nezneuzivat’ vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov a skuto¢nosti,
0 ktorych sa dozvie pri vykone svojej Cinnosti v prospech vlastnej osoby, rodinnych
prislusnikov ani inych osob sebe blizkych.

9) Zastupca vlastnikov je povinny vykonavat svoju cCinnost' v stulade s platnou a ucinnou
zmluvou o vykone spravy a platnymi a i¢innymi rozhodnutiami vlastnikov bytového domu.

10) Zastupca vlastnikov je povinny zucasthovat' sa preberacicho konania po vykonani prac
uskuto¢nenych v bytovom dome (vchode) dodavatel'sky alebo zamestnancami spravcu.

11) Zastupca vlastnikov je d’alej povinny:

a) Upozoriovat’ a uplatiovat’ u spravcu bytového domu potrebu vykonavania beznych oprav
a udrzby bytového domu alebo vchodu bytového domu (napr. vymena rozbitého skla
Vv spolo¢nych castiach alebo zariadeniach bytového domu, nahlasovanie poskodenia
elektricky rozvodov v spolocnych castiach alebo zariadeniach bytového domu,
nefunkénost’ vyt'ahu, porucha kanalizacie a podobne),

b) Oznamovat’ bez zbyto¢ného odkladu spravcovi havarie, resp. stavy hroziacej havarie
Vv spolo¢nych castiach alebo zariadeniach bytového domu (vchodu),

¢) Upozoriovat’ vlastnikov bytového domu (vchodu) na objektivne poruSovanie Zakona
vratane vyzadovania zjednania napravy a zaroven bez zbyto¢ného odkladu o takomto
upozorneni pisomne informovat’ spravcu bytového domu,

d) Potvrdzovat' vykonanie dodavatel'skych prac v bytovom dome (vchode) s vynimkou
odbornych prehliadok a skuSok zabezpeCovanych spravcom bytového domu podla
osobitnych predpisov,

e) Dohliadat’ a odsthlasovat’ vykon upratovania v spolo¢nych ¢astiach alebo zariadeniach
bytového domu (vchodu),

f) Podiel'at’ sa v st¢innosti so spravcom na zabezpeCovani pisomného hlasovania vlastnikov
bytového domu a Vv pripade potreby aj na organizovani schodze vlastnikov bytového domu,

g) Plnit" d’alsie ulohy podl'a aktualnych potrieb zabezpeCovania vykonu spravy bytového
domu (vchodu) a podla platnych a u¢innych rozhodnuti vlastnikov bytov,

h) Predlozit’ spravcovi najneskor do 30.9. kalendarneho roka plan oprav, udrzby a investicii
Vv dome (vchode) na nasledujuci kalendarny rok.

12) Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a zdkona.

13) Za vykon c¢innosti zastupcu vlastnikov v dome mu prislicha odmena vo vyske 3 eur
brutto/mesiac za kazdy byt prevedeny do osobného vlastnictva. Zmena vysky odmeny
podlieha schvaleniu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

14) Zastupca vlastnikov pre zabezpeCenie a nakup tovaru, materialu, svojpomocnych prac a
sluzieb je opravneny bez rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
rozhodovat’ a uplatitovat’ poziadavky voci spravcovi pre thradu nakladov do vySky uvedenej v
Prilohe €. I tejto zmluvy.

15) Zastupca vlastnikov pre zabezpecenie oprav a udrzby spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku je opravneny disponovat s fondom prevadzky,
udrzby a oprav domu bez rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
rozhodovat’ a uplatiiovat’ poziadavky voci spravcovi pre thradu nakladov do vysky uvedenej v
Prilohe ¢. | tejto zmluvy.
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1)
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3)

4)

5)

6)

Clanok XII
PODPISOVANIE ZMLUV

Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom
podpisuje zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik po schvaleni vlastnikmi, pri¢om
podpisy zmluvnych stran musia byt’ uradne osvedéené.

Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podpisuje aj dalSie
konkrétne zmluvy stanovené Zakonom.

V pripade, ak vlastnikmi bytov nebola zvolena osoba poverend k podpisaniu zmlav
uvedenych v Clanku XIIl ods. 12 apripadnych dodatkov, je stéastou zmluvy podpisova
listina vlastnikov bytov bytového domu, ktori predmetni zmluvu odsthlasili prijatim
rozhodnutia hlasovacim kvérom, ktory vyzaduje zakon.

N . Clanok XIII
SCHODZA VLASTNIKOV A SPOSOB ROZHODOVANIA

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zac¢astiiovat’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaja
spravy domu, spolo¢nych c¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku zastavaného domom alebo pril'ahlého pozemku.
Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa prijimaji na schddzi
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt
alebo nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moéze v listinnej podobe, s uradne
osved¢enym podpisom, splnomocnit’ init osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Stc¢astou
plnomocenstva musi byt’ aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach,
ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo
nebytoveého priestoru v dome. Splnomocnend osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje
na zaciatku schodze vlastnikov zastupcovi vlastnikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba
preukazuje origindlom plnomocenstva overovatelom. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nemdze splnomocnit’ na zastupovanie

a) spravcu,

b) kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho vol'be,

C) zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Schdédzu vlastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo
ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Termin
konania schodze vlastnikov musi byt’ ureny tak, aby sa jej mohol zucastnit’ ¢o najvacsi pocet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (spravidla v pracovnych dinoch so zaciatkom
schodze medzi 16:00 — 18:00 hodinou). Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby,
alebo ked’ o to poziada aspoil Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O
pisomnom hlasovani mézu rozhodnut’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj
hlasovanim na schddzi vlastnikov. Schddza vlastnikov alebo zaciatok pisomného hlasovania
sa musi uskutocnit’ do 15 dni od dorucenia Ziadosti asponi Stvrtiny vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Ak sprdvca v tomto termine nekond, pravo zvolat’ schodzu
vlastnikov alebo vyhléasit pisomné hlasovanie ma aspoini Stvrtina vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Ak bytovy dom tvori viacero vchodov, v pripade poziadavky o odsthlasenie prac a investicii
financovanych a tykajucich sa len niektorého vchodu, vlastnici bytov suhlasia so zvolanim
Ciastkovej schodze bytového domu prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov, resp.
spravcom bytového domu. V tomto pripade bude pre sprdvcu zavdzné rozhodnutie prijaté
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nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov bytov daného vchodu.

7) Termin, miesto a program schédze vlastnikov alebo termin, miesto, znenie schvalovaného
navrhu alebo otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome ozndmené najneskor sedem dni vopred. Oznamenie o schodzi vlastnikov
alebo oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe dorucené¢ kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Ozndmenie o schddzi vlastnikov alebo
pisomnom hlasovani musi byt doruc¢ené spravcovi, ak sa ich rozhodovanie dotyka.

8) Schoddzu vlastnikov vedie spravca, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak, alebo zastupca vlastnikov v dome, alebo zvoleny vlastnik bytu, nebytového
priestoru v dome.

9) Pisomné hlasovanie sa uskutociiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré
obsahujui uplné znenie schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi ¢islami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho suhlas
alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis
vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov. Ak vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas
neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca aspon jednej
Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania za ucasti
dvoch overovatelov.

10) Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktora
spiSe spravca, zastupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome a podpiSu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je origindl prezencnej listiny alebo
hlasovacej listiny s priloZzenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatel’a, ktory ju odmietol
podpisat’. Zapisnica musi obsahovat’ najma:

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

b) odsthlaseny program schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu,

C) znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov,

d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na
schodzi vlastnikov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel'a a overovatel'ov.

11) Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto schodzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do
siedmich dni od konania schddze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania
sposobom v dome obvyklym; ozndmenie o vysledku hlasovania musi obsahovat” datum jeho
zverejnenia. Obvykly spdsob zverejiiovania informacii v dome je uvedeny v Prilohe ¢. 1 k
tejto zmluve. Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvolala
schodzu vlastnikov alebo vyhlésila pisomné hlasovanie, origindl zéapisnice a vysledok
hlasovania schddze vlastnikov alebo vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi dorucit’
povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v . dome do siedmich dni od
konania schodze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania.

12) Platné rozhodnutia st zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvy (o vykone spravy, o uvere, vstavbe, nadstavbe) a ich zmeny schvalené vlastnikmi su
zavazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome aj v pripade, ak ich za
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala nimi poverena osoba, ktoru si
vlastnici bytov mézu zvolit’ a poverit k ich podpisaniu.

13) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni
od oznamenia o vysledku hlasovania na stid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak
sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sud najneskor do troch mesiacov od ozndmenia vysledku
hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome sa moze zaroven na prisluSnom sude domahat docasného pozastavenia ucinnosti
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rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podl'a osobitného predpisu. Pri rovnosti

hlasov, alebo ak sa potrebna vécsina nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek vlastnika

bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

14) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat’ tieto pravne tkony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v
dome,

b) vyske platby za spravu,

) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,

e) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a tcele pouzitia prostriedkov fondu

prevadzky, udrzby a oprav, zdsadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu

opravnenia disponovania s nimi,

) zasadach urcenia vysky mesaénych tihrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuzivania spolo¢nych casti domu a spoloénych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome,

h) sihlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt ohrozovani
alebo ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom
rozsahu,

i) stihlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych casti domu, zasahuje do
spolocnych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a
teplej uzitkovej vody v dome, prislusenstva alebo pril'ahlého pozemku,

j) inStaldcii alebo uprave spolocnej antény alebo umiestneni elektronickych komunika¢nych
sieti v dome, vratane zavedenia bezpefnostného kamerového systému v spolo¢nych
castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu.

k) podani navrhu na exekucné konanie, alebo ndvrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu
alebo nebytového priestoru v dome,

1) ndgjme a vypozicke spolocnych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva,

m) prave vylu¢ne uZivat nové spolocné cCasti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo
prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla
zakona.

15) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmene Ucelu uzivania spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene,

) zmluve o zabezpeceni Gveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktora vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaji
s pravom jej kipy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolo¢nej Casti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyzaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym c¢astiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prilahlému pozemku.

16) Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri
rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva
alebo ich casti, ktoré s v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového
priestoru v dome.

17) O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch 13 az 15, je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpolovi¢nd véc¢sina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori su
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pritomni na schodzi vlastnikov alebo sa zG¢astnili pisomného hlasovania.

18) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

istej veci nahradza predchadzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 14
do jedného roka od platného hlasovania sa vyzaduje sthlas dvojtretinovej vacsiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a
odseku 15 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje sthlas
Stvorpét'tinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri
hlasovani 0 tej istej veci podl'a odseku 17 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej
veci sa vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Clénok XIV
OSOBITNE USTANOVENIA

Vlastnici v dome splnomociiuju spravcu na pravne ukony, vyplyvajice z uplatnenia zalozného
prava podla § 15 Zakona voci tym zaloznym dlznikom bytového domu, o ktorych rozhodli
vlastnici nadpolovi¢nou vicsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome.

Vlastnici poveruju spravcu zabezpec¢ovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu, ktoré
vyzaduju odborni obsluhu. Vlastnici sa sucasne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa
takéto zariadenia nachaddzaji a manipulécie s tymito zariadeniami.

Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou zna$a v plnom
rozsahu spravca. Spravca nezodpovedd za vzniknuté Skody v dosledku toho, Ze vlastnici v
dome neakceptuji jeho upozornenia a odporucania vyplyvajuce z platnych pravnych
predpisov, najmi ak neposkytna suhlas k realizacii oprav a udrzby spolo¢nych casti domu a
spolo¢nych zariadeni domu, k rekonStrukcii a modernizacii a napriek upozorneniu spravcu
trvaju na svojom rozhodnuti majucom za nasledok vznik skody.

Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu, nebytového priestoru v dome su povinni
poziadat’ spravcu o potvrdenie, Ze vlastnik nemé Ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome a na tvorbe fondu prevadzky,
udrzby a oprav, ani iny zavazok voci spravcovi a ostatnym vlastnikom. O uskuto€nenom
prevode budl informovat’ spravcu bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do konca prisluSného
mesiaca, v ktorom bol povoleny vklad vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti znasaju pripadnt Skodu v celom rozsahu.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaja pre pripad vykonania
dispozicného prava s bytom, nebytovym priestorom v dome na pravnych néstupcov
vlastnikov. Kazdy novy vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome pristupuje k zmluve o
vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu, nebytového priestoru v .dome na nového
vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy. Zavizky
vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

Na zabezpeCenie pohladavok vzniknutych z pravnych tukonov tykajucich sa domu,
spolocnych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie
pohl'adédvok vzniknutych z pravnych tikonov tykajucich sa bytu, nebytového priestoru v dome,
ktoré urobil vlastnik v dome, vznikd zo zdkona k bytu, nebytovému priestoru v dome zélozné
pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavézuji aj pravne ukony tykajice sa
domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku urobené
pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu.

Spravca zodpovedd za zavizky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vysky splatenych
uhrad za plnenia alebo do vySky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom
dome. Ak tieto zavizky nie st kryté zaplatenymi Uhradami za plnenia alebo thradami
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome
zodpoveda za zavizky nad ramec zaplatenych uhrad za plnenia alebo preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.

Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu.
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prislusenstva a pozemku zavézuju vsetkych vlastnikov v dome.

9) Vlastnici v dome splnomociiuju spravcu na vsetky pravne ukony (vratane uzatvarania a
skoncenia zmlav) suvisiace s prendjmom spoloc¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu
a pozemku.

10) Spravca je opravneny na tcéely ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome zverejilovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju
uhrnna vysku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, adrzby a oprav a na uhradach
za plnenie asponn vo vyske trojnasobku ich aktualneho mesa¢ného urcenia. Zoznam sa
zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome. V zozname sa uvedie
meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav alebo na uhradéach za plnenie.

11) Spravca je opravneny na ucely spravy domu spracivat osobné udaje vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, titul, datum narodenia, rodné ¢islo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefonne Cislo, elektronicka adresa,
¢islo uctu, IBAN, koéd banky, Cislo obcianskeho preukazu a dalSich osobnych udajov
nevyhnutnych pre vykon spravy domu v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov, platnych a ucinnych v Slovenskej republike, a to Zdkonom NR SR ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Zmluvou o vykone spravy uzavretou podla § 8a zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a najmd Zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, pre Gcely plnenia zmluvného vztahu
ako 1 pre ucely vykonu spravy. Spravca je opravneny pouZzivat osobné Udaje aj v pripadoch,
ked’ to vyZaduju platné pravne predpisy na uzemi SR, pripadne sudy, organy ¢inné v trestnom
konani a organy Statnej spravy.

12) Prevadzkovatelom osobnych udajov je vyhradne spravca. Spravca sa zavézuje prijat
primerané technické, organiza¢né a persondlne opatrenia na zaistenie bezpecnosti osobnych
udajov a zabezpecit’ ich ochranu pred poSkodenim, zni¢enim, stratou, zmenou, neopravnenym
pristupom, spristupnenim, poskytnutim alebo zverejnenim. Osobné udaje budu spracovéavat
spravcom poverené osoby, ktoré spravca zaviaze zachovavat’ ml¢anlivost’ o osobnych udajoch
a informécidch tykajucich sa dotknutych o0s6b. Osobné udaje budi spracovavané v
nevyhnutnom rozsahu a len po dobu, ktora je nevyhnutna na dosiahnutie ucelu, pre ktory sa
spracivaju. Vlastnici (dotknuté osoby) berti na vedomie, Ze st povinni bez zbytocného
odkladu spravcovi ozndmit’ vSetky zmeny v osobnych tdajoch. Prevadzkovatel’ je opravneny
poverit’ spractivanim osobnych tidajov sprostredkovatela.

13) Spravca oboznamuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu, ze ich osobné
udaje mozu byt poskytované prijemcom. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového
domu sa mo6Zu pravidelne oboznamovat’ so zoznamom prijemcov, ktory je uloZeny u spravcu
Kk nahliadnutiu.

14) NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je predpis mesaénych thrad, ktorym sa urcuje vyska
mesacnej zalohovej platby na zabezpecenie plneni a sluzieb spojenych s uZivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, vySka poplatku za vykon spravy a vySka mesacného preddavku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.

15) Spodsob zverejnovania informacii, ktory sa povazuje v dome za obvykly je uvedeny v Prilohe
¢. 1 tejto zmluvy.

16) Vlastnik bytu je opravneny pisomnym oznamenim doru¢enym spravcovi zrusit poskytovanie
sluzby dodévky programovej ponuky TV aR signalu spolo¢nej televiznej antény (STA)
uvedeného v Clanku IIT bod 3 pism. k) a Clanku IV bodu 12. Pravne Gginky oznamenia
0 zruseni sluzby dodavky zakladnej programovej ponuky televiznych programov nastanu
poslednym kalendarnym difiom v mesiaci nasledujicom po doruceni ziadosti spravcovi.

17) Dodatok ¢. 1 k Zmluve o vykone spravy zo dna .................. na zapojenie rozsirenej
programovej ponuky uzavrety vlastnikom bytu a sprdvcom ostava v platnosti. Dodatok ¢. 1
je mozné vypovedat v 3 mesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynit’ prvym diom
mesiaca nasledujucom po doruceni vypovede druhej zmluvnej strany, ak Vv nedelitelnych
prilohéch nie je uvedené inak. Rozsah, podmienky a ostatné zavéizky su uvedené v Dodatku ¢.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

1. k tejto zmluve.

, v(vflé,nok XV
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitii s vypovednou lehotou 3 mesiace pre
obe zmluvné strany.

Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovicnou vicsSinou
hlasov vsetkych vlastnikov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo
jej zanik je zavdazna pre vsSetkych vlastnikov v dome, ak je podpisana spravcom
a nadpolovi¢nou véacsinou vlastnikov bytov, resp. osobou poverenou vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome. V pripade, ak zmluvu podpisuje spravca a poverena osoba,
pravost’ podpisov tychto osob musi byt tradne osvedCend. Spravca je povinny fotokopiu
uplného znenia schvalenej zmluvy popripade jej zmeny dorucit kazdému vlastnikovi bytu a
nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvdlenia vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome. V pripade, ak ide len o zmenu v prilohach tejto zmluvy, predmetom
dorucenia je len iplné znenie prisluSnych priloh zmluvy. Na dorucovanie sa vztahuje osobitny
predpis, ktorym je § 106, 112 a 113 Civilného sporového poriadku v zneni neskorSich
predpisov.

Vypovedat’ tito zmluvu o vykone spravy moéze kazd4d zo zmluvnych stran, t. j. vlastnici v
dome, aj spravca. Vlastnici v dome mézu tito zmluvu vypovedat’ len na zaklade rozhodnutia
nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov v dome. Vypovedna lehota za¢ne plynit’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici v
dome nemaju ku ditu skonéenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zalozené spolocCenstvo. Pravne vztahy vlastnikov v dome a spravcu po
uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak
do jedného roka nebudi mat’ vlastnici v dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo si nezalozia spolo¢enstvo, vznika spolocenstvo zo zdkona. Na spolocenstvo
prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré suvisia so spravou domu,
a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome alebo zo zmliv uzavretych na zdklade
rozhodnutia vlastnikov v dome.

Zmluva o vykone spravy zanikd diiom Uc¢innosti Zmluvy o vykone spravy uzavretej novym
spravcom alebo diiom vzniku spolo¢enstva, najneskor vSak uplynutim 6 mesiacov od
vyc€iarknutia zo zoznamu spravcov.

Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Zakona a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v jednom originali, ktory je uloZeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi v
dome bude dorucena jedna fotokopia tejto zmluvy.

Diiom tucinnosti tejto zmluvy o vykone spravy zanika zmluva o vykone spravy zo0 dna
............................ . Nevysporiadané prava a povinnosti zaniknutej zmluvy o vykone spravy
budu castnici riesit’ prednostne dohodou v sulade s platnou zmluvou o vykone spravy.
Zmluva o vykone spravy je zaviazna pre vSetkych vlastnikov v dome, ak je podpisana
spravcom a nadpolovi¢nou vicSinou vlastnikov bytov, resp. osobou poverenou vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi
stranami a ¢inNost’ dAOM.........ccccevveriieennenne

Za spravcu: Za vlastnikov:

osoba poverena vlastnikmi podpisat’
zmluvu o vykone spravy
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(pozn.: osvedéené podpisy vsetkych)
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PRILOHA C. 1
K ZMLUVE O VYKONE SPRAVY

Splnomocnenie na opravy a adrzbu spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

prisluSenstva a pozemku a disponovanie s prostriedkami fondu prevadzky, idrzby a
oprav

Na opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a
pozemku do predpokladaného nakladu 100,- EUR davaji vlastnici spravcovi tymto vopred
svoj suhlas.

Opravy a udrzbu s predpokladanymi nakladmi od 100,- EUR do 1 000,- EUR spravca
zabezpeci so suhlasom zastupcu vlastnikov.

Opravy a udrzbu spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu, prisluSenstva a
pozemku s predpokladanymi nakladmi nad 1 000,- EUR zabezpeci spradvca so suhlasom
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Zastupca vlastnikov pre zabezpecenie a ndkup tovaru, materiadlu, svojpomocnych prac a
sluzieb je opravneny bez rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
rozhodovat’ a uplatiovat’ poziadavky voci spravcovi pre uhradu ndkladov do vysky 500,-
EUR jednotlivo a osobitne pre ur¢iti pozadovanu potrebu.

Zastupca vlastnikov pre zabezpecenie oprav a udrzby spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu. prisluSenstva a pozemku je opravneny disponovat s fondom prevadzky,
udrzby a oprav domu bez rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
rozhodovat’ a uplatitovat’ poziadavky voci spravcovi pre thradu nakladov do vysky od 100,-
EUR do 1000,- EUR jednotlivo a osobitne pre uréitii pozadovanu potrebu.

Obvykly sposob zverejiiovania informacii v dome

Postup pri obstardvani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpeCovania prevadzky, udrzby,
opravy, rekons$trukcie a modernizacie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so spravou
domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk spravca zabezpeCi zverejnenim - na
oznamovacej tabuli na prizemi vchodu/vchodov bytového domu alebo na vchodovych
dverach domu v pripade, Ze nie je oznamovacia tabula v dome.

Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania spravca
zabezpe¢i na oznamovacej tabuli na prizemi vchodu/vchodov bytového domu alebo na
vchodovych dverach domu v pripade, Ze nie je oznamovacia tabul'a v dome.

Zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji thrnnu vysku
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a na thradach za plnenie
aspon vo vyske trojnasobku ich aktudlneho ur¢enia spravca zabezpeci na schodzu vlastnikov
bytov, ktora sa kona raz za rok

Ostatné oznamy spravca zabezpeci na oznamovacej tabuli na prizemi vchodu/vchodov domu
alebo na vchodovych dverach domu v pripade, Ze v dome nie je oznamovacia tabul’a.

Pre zverejniovanie informacii v dome spravca moze pre splnenie povinnosti vyuzivat’ aj
webové sidlo www.thcke.sk.
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PRILOHA C.2
K ZMLUVE O VYKONE SPRAVY

Pravidla rozpocitavania skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia a dodané sluzby

Dodavka tepla pre vykurovanie sa rozaétuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome pomernym sposobom podl'a nameranych hodnét meradlami podl'a osobitného predpisu.

Pri rozpocitavani nakladov na vykurovanie moézu vlastnici bytov a nebytovych priestorov

hlasovanim rozhodnut’, pokial’ to nie je v rozpore z platnou legislativou:

- o pomere zékladnej a spotrebnej zlozky nikladov na vykurovanie, o velkosti a sposobe
uplatnenia korekcii, ktoré zohl'adiiuji nepriaznivi polohu miestnosti bytu alebo nebytového
priestoru kone¢ného spotrebitela. V pripade, ak vlastnici neodsuhlasia zmenu pomeru,
vyuctovanie je realizované v zmysle platnych predpisov.

Dodavka tepla pre pripravu teplej uzitkovej vody sa rozactuje pre vlastnikov v dome
pomernym spdsobom podla nameranej spotreby vody ur¢enymi meradlami podla osobitného

predpisu.

Dodavka vody pre pripravu teplej uzitkovej vody sa rozuctuje pre vlastnikov v dome
pomernym spdsobom podla nameranej spotreby vody ur¢enymi meradlami podl'a osobitného
predpisu. V pripade, Ze spotrebu teplej vody nebolo mozné ur¢it u konecného spotrebitel’a
riadnym odpoctom z dovodu nepristupnosti bytu alebo nebytového priestoru, alebo z dovodu
poruchy urceného meradla, spotreba sa ur¢i podl'a osobitného predpisu.

Dodavka studenej pitnej vody sa rozuctuje pre vlastnikov v dome pomernym spésobom podl'a
nameranej spotreby uréenymi meradlami. Néklad pre kone¢ného spotrebitela vyjadreny v
eurach sa vypocita ako sicin spotreby konecného spotrebitel’a a jednotkového nékladu na Im3
spotreby v dome. Jednotkovy ndklad je urceny podielom celkového ndkladu na dodéavku
studenej pitnej vody (vodné - sto€né) za objekt rozpocitavania a suctu vsetkych spotrieb
konec¢nych spotrebitel'ov v objekte rozpocitavania.

V pripade, Ze spotrebu studenej vody nebolo moZné urcit’ u kone¢ného spotrebitel'a riadnym
odpoctom z dovodu nepristupnosti bytu alebo nebytového priestoru, alebo z dévodu poruchy
uréené¢ho meradla, spotreba sa urci odbornym odhadom na zéklade predchadzajlicej nameranej
spotreby alebo nasledujucej nameranej spotreby konecného spotrebitel’a.

V pripade, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumoznil montaz ur¢eného meradla,
alebo meradlo nespiiia podmienky pre uréené meradlo, spotreba sa stanovi vo vyske priemernej
spotreby na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania alebo podl'a rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

V pripade, Ze su v dome nainstalované meradla s dial’kovym radiovym odpo¢tom, spravca
termin odpoctu tychto meradiel vlastnikom bytov v dome 15 dni pred uskutoénenim odpoctu
neoznamuje. Odpocet sa vykonava automaticky k 31.12. prislusného roka bez nutnosti
spristupnenia bytu. Vlastnik bytu stihlasi, Ze od¢itané udaje budu pouzité pre ucely vyhotovenia
ro¢ného vyuctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu.

Odmena pre zastupcu vlastnikov v dome sa rozictuje rovnakym dielom na byt, nebytovy
priestor v dome vo vyske podl'a rozhodnutia vlastnikov v dome.
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Poistenie domu, majetku a zodpovednosti za Skodu v dome sa rozuc¢tuje pre vlastnikov v
dome podl'a spoluvlastnickeho podielu.

Elektricka energia pre osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu a prevadzku spoloénych zariadeni
domu sa rozaétuju pre vlastnikov v dome podl'a spoluvlastnickeho podielu.

Odvadzanie zrazkovej vody sa rozuctuje pre vlastnikov v dome podla spoluvlastnickeho
podielu.

Upratovanie v dome sa rozactuje pre vlastnikov v dome podrla spoluvlastnickeho podielu.

Naklady na zabezpecenie bytu ucastnickou zasuvkou a dodavku TV a R signalu (STA) sa
rozuctuju pre vlastnikov pripojenych na STA v dome rovnakym dielom na byt.

Prevadzkové naklady domu - poStové poplatky, poplatky za PO, odpocty a vyuctovanie,

zastupcov VL a odvody z tychto odmien, nédklady na schddze, resp. Skolenia zvoldvané spravcom
sa rozuctuju pre vlastnikov v dome rovnakym dielom na byt.

22



PRILOHA C.3
K ZMLUVE O VYKONE SPRAVY

Sluzby poskytované na ziklade Zmluvy o vykone spravy zahrnuté v cene spravcovského
poplatku

- Zvolanie a organizacia schodze vlastnikov spravovaného objektu 1x rocne.

- Vypracovanie roéného planu oprav v objekte a jeho predlozenie vlastnikom do 30.11.
kalendarneho roka.

- Ulozenie a evidencia dokumentov tykajucich sa spravovaného objektu a pristup k nim spolu
S umoznenim nahliadnutia vlastnikom do dokladov tykajtcich sa spravy domu.

- Vypracovanie a predloZenie spravy o ¢innosti spravcu za predchadzajtci kalendarny rok v
spravovanom objekte.

- Objednanie sluzieb u dodavatel'ov podl'a pokynov vlastnikov.

- Vedenie evidencie vyhradenych technickych zariadeni v objekte.

- Ugast’ na kontrolach $tatneho poziarneho dozoru, in$pektoratu prace, resp. inych tatnych
kontrolnych organov.

- Uzatvaranie servisnych zmlav technickych zariadeni v objekte.

- Vymadhanie vzniknutych pohladdvok tykajucich sa plnenia mesaénych zdlohovych predpisov
a oprav do urovne 2. upomienky (netyka sa poplatku za spracovanie upomienky, ktora bude
vyuctovana dlZnikovi v zmysle cennika).

- Zastupovanie vlastnikov pred orgdnmi §tatnej spravy vo veciach tykajucich sa spravy domu.

- Zriadenie osobitného uctu spravovaného objektu v banke.

- Vedenie fondu prevadzky udrzby a oprav spravovaného objektu.

- Odoslanie preplatkov na ucet vlastnikov najneskor do 60 dni od ro€ného vytucétovania.

- Prijatie a spracovanie reklamécie vyUctovania sluzieb do 30 dni od podania reklamacie za
vyuctovanie sluZieb (subdodavatel'ské sluzby).

- Uprava mesaénych zalohovych predpisov vyplyvajica zo zmeny cien dodavatelov energii a
sluzieb, Uprava predpisov na zaklade nédkladov z ro¢ného vyactovania a 1x za rok na zaklade
rozhodnutia schodze vlastnikov.

- Poistenie objektu a priprava podkladov pre likvidaciu poistnej udalosti.

- Vykonavanie thrad platieb suvisiacich so spravou domu voci dodavatel'om sluzieb, energii,
resp. inym tretim osobam.

- Zmena osobnych udajov, kontaktnej adresy a inych udajov v systéme spravcu na ziadost
vlastnika nehnutelnosti.

- Preverovanie zavad v dome, resp. v byte vlastnika.

- Vykonavanie preventivnych obhliadok v bytovych domoch a ich technickych stcasti.

- Preberanie a odsthlasenie vykonanych prac zhotovitel'om v stilade so schvalenym rozpoctom
na bytovom dome.

- Priprava podkladov pre vyhotovenie revizie plynu, elektrorozvodov a bleskozvodov a
vyhradenych technickych zariadeni.

- Priprava podkladov a vy¢islenie $kod pre organy ¢inné v trestnom konani. Zastupovanie
vlastnikov bytov Vv konaniach pred nimi, ako aj v priestupkovych konaniach pred organmi
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Statnej spravy VO veci poskodenia a vandalizmu v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytovych domov.

- Spolupraca pri ochrane prirody, najmé pri ochrane vyskytu chranenych zivocichov v/na
bytovych domoch.

- Evidencia faktar bytového domu, vratane d’alSieho spracovania na byty, resp. jednotlivé
vchody.

- Realizovanie bankovych uhrad z vlastnickeho uctu.

- Evidencia bankovych Gctov a bankovych vypisov.

- Vyuctovanie drobnych nakupov s roza¢tovanim na domy, resp. jednotlivé vchody V stlade so
zmluvou o vykone spravy.

- Spracovanie odmien zastupcov vlastnikov vratane odvodov do socialnej a zdravotnej
poistovne.

- Spracovanie thrad preddavkov od vlastnikov bytov (pokladni¢né doklady, bankové vypisy,
postové poukazy, platby SIPO ) a ich mesa¢né spracovanie.

- Spracovanie zmien v evidencii SIPO, vyhotovenie suborov a rekapitulacie a komunikacia
s inkasnym strediskom.

- Vedenie evidencie bytovych vodomerov, tischova a ulozenie montaznych a odpoctovych
listov.

- Mesaéné vyhodnocovanie spotreby tepla a vody bytového domu.

- Oznamy o odstavkach UK, TUV, SV, plynu a elektrickej energie formou vyvesky.
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