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Regionalny Urad pre tizemné pldnovanie a vystavbu KoSice
Oddelenie sStatneho stavebného dohladu

Obyvatelia a viastnici bytového domu Cinska
2525/17 a 2525/19, Kosice

Va§ list gislo/zo Nase éislo Vybavuje/linka Mesto, datum
diia
07.07.2026 Reg. ¢. spisu JUDr. Dana Troj¢akova Pertinova, PhD. Kosice
27184/2026 - dana.trojcakovaperunova@stavebnyurad.gov.sk  27.07.2026
16.1.4.2
Reg. ¢.
zaznamu
59122/2026

Vec: Podnet na vykonanie $tatneho stavebného dohladu — neoprivnené stavebné Gpravy na
fasade bytového domu - odpoved’

Dria 22. 07. 2026 bol na Regionalny Urad pre tzemné planovanie a vystavbu Kosice, oddelenie
Statneho stavebného dohladu (dalej ,stavebny in3pektorat”) postipeny mestom Kosice podnet
obyvatelov a vlastnikov bytov bytového domu Cinska 2525/17 a 19, Kosice (dalej len ,vlastnici bytov*)
oznaceny ako ,,Podnet na vykonanie $titneho stavebného dohladu — neopravnené stavebné lipravy na
fasdde bytového domu” (dalej len ,podnet”). V zmysle predmetného podnetu vlastnici bytov Ziadaju
o predetrenie nepovolenych stavebnych dprav spotivajicich v montaZi vonkajsich klimatizaénych
jednotiek priamo na obvodovy mur bytového domu, a to v byte €. 6 na 3. poschodi, bytovy dom Cinska
2525/17, Kosice a v byte &. 3 na 2. poschodi, bytovy dom Cinska 2525/19, Kogice. Vlastnici bytov Ziadaju
o vykonanie Statneho stavebného dohfadu vzmysle stavebného zdkona, preverenie, & viastnici
disponuji riadnym ohldsenim a suhlasom stavebného uradu anariadenim odstranenia tychto
nepovolenych zariadeni.

. Po obozndameni sa s obsahom podnetu a opierajic sa oplatné a G&inné pravne predpisy
stavebny inSpektorat uvadza nasledujlce.

Kompetencie regionaineho tGradu ako stavebného indpektoratu upravuje ustanovenie § 14 ods.
2 zakona €. 25/2025 7. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
(dalejlen ,stavebny zakon“). V zmysle ustanovenia § 71 ods. 1 stavebného zakona sa §tatnym stavebnym
dohfadom zabezpefuje ochrana verejného zaujmu vo vystavbe pri uskuto&fiovani stavebnych prac, pri
uZivani stavby a pri odstrafovani stavby. Zoznam predmetov kontroly §titneho stavebného dohfadu je
sdstredeny v ustanoveni § 72 ods. 1 a 2 stavebného zakona. Statnym stavebnym dohtadom sa kontroluje
stavebno-technicky stav stavieb a €innost 0sdb vo vystavbe pri zhotovovani stavby.
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Vonkajsiu klimatizaéna jednotku pre ucely bytu, ako zariadenie, ktoré sa zaoberd ochladenim
a odvlh&éovanim vzduchu v miestnosti, kategorizuje stavebny zakon v zmysle ustanovenia § 2 ods. 4 pism.
i} stavebného zdkona medzi drobné stavby, t. j. zariadenia na vyrobu elektriny, tepla a chladu z
obnovitelnych zdrojov s celkovym instalovanym vykonom do 100 kW vratane. V stavebnom prave pritom
platia dve zdkladné zasady, a to stavebné prace modiu byt realizované len na zdklade rozhodnutia
stavebného dradu, a to bud vo forme rozhodnutia o stavebnom zdmere alebo vo forme overenia
projektu ohldsenej stavby. Ak ide o stavebné price alebo stavby, ktoré si nevyZaduju vydanie
individudlneho spravneho aktu, musia byt exaktne uvedené v rdmci zakona. V zmysle ustanovenia § 18
ods. 5 pism. i) stavebného zdkona zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitefnych
zdrojov s celkovym inStalovanym vykonom do 50 kW vratane, rozhodnutie o stavebnom zamere ani
ohlédsenie nevyzaduje. Vzhladom na uvedené mozno konstatovat, Ze namietanad klimatizaéna jednotka
pre byt s predpokladanym vykonom do 50 KW (pre bezné domécnosti sa vyzaduje spravidla vykon 0,1
kW na meter Stvorcovy) ako drobnd stavba nepodlieha povolovaciemu reZzimu stavebného zdkona
a neposudzuje sa z hladiska ochrany verejného zaujmu vo vystavbe.

Pokial ide rozhodovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome tykajice sa
stavebnych Uprav, pri ktorych dochadza k zdsahom do spolocnych Casti bytového domu, je potrebné
postupovat v zmysle ustanoveni zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Regionalny Urad ako stavebny inSpektordt nie je vzmysle ustanovenia § 14 stavebného zdkona
kompetentny na rieSenie vztahov medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajucich
z predmetného zakona.

Vzhladom na vy3sie uvedené skutocnosti ozhamujeme vlastnikom bytov, Ze regionalny trad ako
stavebny inspektorat nevykona v predmetnych nehnutelnostiach Statny stavebny dohlad, a to z dovodu
nenaplnenia podmienok pre jeho vykon v zmysle ustanoveni § 71 a nasl. stavebného zdkona.

JUDr. Martin Petrusko
riaditel
Regiondlny drad pre Gzemné
planovanie a vystavbu KoSice

Dorucuje sa:

Uzemné bytové druzstvo KoSice-Tahanovce, Bukure3tskd 12, 040 13 Kogice — Ziadame Vas ako spravcu
bytového domu o doruéenie vlastnikom bytov bytového domu Cinska 2525/17 a 2525/19, KoSice
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